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HOOFDSTUK INLEIDING

1.1 Aanleiding

Aan de Dorpstraat 52, midden in de bebouwde kom van De Lhgténdt zich het voormalige

WY I £ RS NDe&dilesliNiBdiijiglezatie inclusief bebouwing wordt gesaneerd en herontwikkeld met
woningoouw. Het zal hierbij gaan oin totaal twaalf vrijstaande en tweender-1-kap woningeren
bijbehorende infrastructuurMet de herontwikkeling vindt een forse ruielijke kwaliteitsimpuls op deze
locatie in de dorpskern van De Lutf#aats De bestemming van de voormalige bedrijfswoning Dorpstraat 48
wordt gewijzigd naar een reguliere woonbestemming.

Dewoningbouwontwikkelinglient in samenhang te worden bezien nextn tweetal andere ontwikkelingen
die hierna kort beschreven wordeBe ontwikkelingen zijn vervat gen overeenkomstussen de gemeente
Losser en initiatiefnemer®e overeenkomst bestaat uit drie hoofdlijnerg. ontwikkelingen, die elk in een
separaatbestemmingsplan worden vervat

1. Herontwikkeling maalderijterrein en herbestemming Dorpstraat 48 zoals hiervoor beschreven

2. Ten tweedehet overhevelen van de bedrijvigheidn de Dorpstraat naar de voormalige boerderij aan
de Lossersestraat 64.

3. Tot slothet aankopen van een stuk grond door de gemedrisser zodat de bestaande
Ambachtstraat kan worden doorgetrokken ndwet Luttermolenveld. Hiermee krijghet
Luttermolenveldde gewenste extra ontsluiting.

Voor de realisatie van het plan is een herzigmian het bestemmingsplan vereistoorliggend
bestemmingsplan voorziet hierin. In dit bestemmingsplan zal woedargetoond dat het gewenste plan
vanuit ruimtelijk en planologisch oogpumérantwoordis en dat het geheel in overeenstemming is met een
YIRS NUZA YiEStA21S 2NRSyAy3dIQo®

1.2 Ligging van het plangebd

Hetplangebieds gelegen aade Dorpstraat 48 en 5@ De Lutte Infiguur 1.1 ismet een blauwe cirkele
ligging van het plangebidd De LutteweergegevenVoorde exacte begrenzing van het plgebied wordt
verwezen naar de verbeelding.

Lage Hoek

2l e 3
X L q

Figuurl.1 Ligging van het plangebied De Lutte(Bron:Provincie Overijssel

BJZ.nu
Bestemmingsplanne



Bestemmingsplan Dedtte parti€le herziening locatie Dorpstraat 52 de Luu{e
Voorontwerp

1.3  De bij het plan behorende stukken
Heta . SaGSYYAy3aLXty 5SS [dzidS LI NI A S toStadud delvaigndd y3 £ 2 OI
stukken:

1 verbeelding(tek.nr.NL.IMRO.01683BP001PHGB8201) en een renvooi;

1 regels

1 toelichting.

Op de verbeeldingijnde bestemmingnvan de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn
bepalingen opgenomen om de uitggspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan ten grondslag
liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindendevaledet bestemmingsplan.

1.4  Huidighestemmingsplan

1.4.1 Algemeen

De locatiebevindt zich binnen de begrenzing VirS i 0
RAG 060SadGSYYAy3aLikly 1T a2y
van de plankaart is hierna weergegeven.

GSYYAy3aLXly a5S [dzidSez «
I NP Yy R332 26N SAISBARREEERYTIQ dVY. S RN

Een klein deel van het plangebied (het witte gedeelte aan de oostzijde) valt onder hebesigenmingsplan
Buitengebied van 198PReze gronden zijn voorzienv&S 6 SA 0 SYYKYyIS@AIRDNXEOD RS Iy
W1 SNYNFyRI2ySQo

— /0 R\ T s

Darpstraat

ST~

— \ L 481

]

Hﬁ!r#L,H: =

Figuur 1.2 Uitsnede verbeelding geldend bestemmingspl@ron: gemeent¢ossey

1.4.2 Beschrijving huidige planologisch regeling

Bedrijffsdoeleinden

De op de plankaart vodredrijfsdoeleinderaangewezen gmden zijn bestemd voor bedrijven die zijn
genoemd in de categorieén 1 en 2 van de lijst van bedrijven, die als bijlage bij deze voorschriften is
gevoegdalsmede voor zover de gronden zijn voorzien van de aanduiding:
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a) huidige bedrijfsactiviteitoegestaanyoor bedrijven & genoemd in bijlage 2 bij d@orschriftert;
b) dienst/bedrijfswoning toegestaan, voor een bedrijfswoning;

eenen ander met uitzondering van inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtisgen
vergunningenbesluit milieubeheezpals dit besluit luidt op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan en met uitzondering van detailhandel, met daarbijbehorende gebouwen, andere
bouwwerken, tuinen, erven, terreinen en parkeervoorzieningen, met dien verstandeedapplerviakte van
het bouwperceel niet meer dan 1.500?mmag bedragen en bij de mafwijkende perceelsoppervlakte
toegestaanaangeduide gronden niet meer dan 2.008.m

Groenvoorzieningen

De op de plankaart vogroenvoorzieningemangewezen gronden zijrebtemd voor groenvoorzieningen,
paden, speelvoorzieningen, parkeerstroken en waterhuishoudkundige voorzienmgeredeindien de

gronden zijn aangeduid meetentiegebied voor het bergen en vasthouden van water, met daarbij behorende
anderebouwwerken & verhardingen.

1.43  Strijdigheid

58 (G20 W. SRNA2TaR2StSAYRSYyQ Sy WDNRBSy@22Nl ASyAy3aSyQ
ten behoeve van bedrijfsmatige doeleinden en groenvoorzieningen. Reguliere burgerwoningen zijn niet
mogelijk binnen de gldende planologische kaders. Om de gewenste woningbouw met bijbehorende
infrastructuur planologisch mogelijk te maken is een bestemmingsplanherziening vereist. Voorliggend
bestemmingsplan voorziet hierin. Opgemerkt wordt dat de toegestane bedrijfsadivitesorden

overgeheveld naar de vrijgekomen agrarische locatie Lossersestraat 64 Ddelitpassing van deze
ontwikkelingh & @SN G Ay K Bartid@hraienhiSgb¥sienimitgsgian Blitedgebied (Vp 2015)
Lossersestraat 64 De Luited

Voor wat betreft de aanleg van de wadi wordt opgemerkt dat de aanleg bij recht niet is toegestaan binnen de
0SaiGSYYAy3a wWIANG NR S OKI ARSdrm IS aaomus)in/obliidgeny hestanyhBd3ptan
SSy 0Sa40SYYAYy3d WDNERSYyQ gihdd SelaliSwin d2 ywaiSWaSinNen deSadlded 2 2
mogelijk kan worden gemaakt.

1.5 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijvingdehistorische erhuidigesituatiein De Lutteen in
het plangebiecen de omgevingegeven.

Hoofdstuk 3 gaat in op de planbeschrijving.

In hoofdstuk4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van rijk, provincie en de gemeente
Lossebeschreven.

In hoofdstuk5 passeren alle relevante milieen omgevingsaspectette revue.
Hoofdstk 6 gaat in op devateraspecten.

In dehoofdstukken 7 en &vordt respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording en de
economische uitvoerbaarheid van het project.

Hoofdstuk 9gaat in opinspraak en vooroverleg

in bijlage 2 is voor het adres Dorpstraatmeen opslagen transportbedrijf toegestaan.

BJZ.nul g
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HOOFDSTUR DEHISTORISCHE ENIDIGE SITUATIE

2.1 De Lutte

De eerste vermeldingen van De Lutte (Eluiteri) stammen uit dediw. In die tijd en de eeuwen daarna was

de buurtschap bekend als pleisterplaats, nabij de grens tussen het Landschap Twente en het Graafschap

Bentheim. Vanaf de 183eeuw, toen in het Landschap Twente de markebesturen ontstonden, vormde zich de

marke Lutte, ook wel Luttermarke genoemd. De marke was de grootste en belangrijkste van Twente en was
opgedeeld in vier delen (heurnes). Elk van deze hesihaal zijn eigen bestuur waarin het gezamenlijke bezit

van de marke was geregeld. Tot 1786 was De Lutte een buurtschap, maar door de bouw van een schuurkerk

GSNR RS 0dzdzNIaOKI LI Ay RIFEG 2F 1N WHSNKSGHSy eti 23 R2NLJ Sy
Plechelmus als patroonheilige. In 1831 krijgt De Lutte zijn eerste kerkgebouw, een waterstaatskerk waarvoor

door Koning Willem | gelden beschikbaar werden gesteld. Na 100 jaar gebruik wordt de waterstaatskerk in

1931 afgebroken en vervangen door dedige Plechelmuskerk, die op dezelfde plaats staat als de oude kerk,

maar qua oriéntatie 180 graden gedraaid is. Het dorp De Lutte groeit tot de Tweede Wereldoorlog slechts

langzaam. In 1906 bestaat het dorp slechts uit een handvol huizen langs de Ddrpgz&saaa de oorlog begint

het dorp te groeien en begin jaren vijftig worden de Boerrichterstraat en Pastoor Geerdinksstraat aangelegd,

in de jaren zestig gevolgd door de Beatrixstraat en Margrietstraat. In de laatste drie decennia is het dorp
langzaamaamitgebreidaan de zuiden noordzijde. Met de legalisatie in 2008 van de permanente bewoning

van het recreatieparkuttermolenvelds het dorp vrijwel verdubbelt ¢ SISy g22 NRA 3 506t G 55 [ «
inwoners.

2.2 Huidige situatie

Het plangebied is geleg aan de Dorpsstraat 48 en 52de bebouwde kom vabe Lutte.De Dorpstraat en
Plechelmusstraat betreffen oude linten die de ruimtelijke structuur van De Lutte voor een groot deel bepalen.
De Bentheimerstraat aan de noordzijde van de kern De Lutte énge®en belangrijke ruimtelijke

structuurdrager. Deze straat was van oudsher een belangrijke doorgaande route naar Duitsland. Het belang
van de route is sterk verminderd door de aanleg van Al. De bebouwing langs de invalswegen, waaronder de
Dorpstraat, iglivers qua functie, ouderdom en bouwstijl. De woningen stammen voornamelijk uit de vorige
eeuw. De voorzieningen zijn vaak verbouwde voormalige woningen of in stijl gebouwd met bovenwoningen en
een kap. De functionele structuur van de omgeving van hetgabied is divers. Naast de woonfunctie bevindt
zich ten oosten van het plangebied een bedrijventerrein.

De locatie grenst aan de noordzijde aan de Dorpstraat. Aan de areguidzijde grenst het plangebied aan de
achtertuinen van woonpercelen die zichvieden aan de Spechtstraat en Tapuitstrafsn de westzijde van
het plangebied bevindt zich de voormalige bedrijfswoning DorpsstradDd&anwezigheid van de
bedrijfslocatiegrenzend aan woonbebouwirig met name vanwege de ruimtelijke uitstraling (vederdeen

te prominent aanwezigbebouwing) als minder wenselijk aan te merken op de locatie.

Aan de westzijde bevindt zich de (voormalige) bedrijfswoning met bijgebouwrijBandebedrijfswoning
(gebouwd omstreeks 198 bevindtzich op een ruira huikavelingericht als tuin. Achter de vrijstaande
woning bevindt zich een vrijstaand bijgeboudet overige deel van het plangebied is in gebruik als
bedrijfskavel. De gronden zijn grotendeels verhard en worden gebruikt ten behoeve van tramsport
opslagativiteiten.

BJZ.nul g
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Figuur 21 Luchtfotoplangebied(Bron: Provincie Overijssel)

R

Figuur 22 Straatbeelderplangebied(Bron:Google maps
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HOOFDSTUR PLANBESCHRIJVING

3.1 Deontwikkeling

Met de verplaatsing van de bedrijfsmatige activiteiten naalatatie Lossersestraat 64 komha sanering

van het gehele terreiiq een inbreidingslocatie vrij dieeer geschikis om in te vullen als woongebie@oor de
herontwikkeling wordteen forse ruimtelijke kwaliteitswinst behaald en is sprake van een veringt van de
leefomgeving, door het uitplaatsen van een milieubelastende functie uitMoeingebied van de Luttguiste

functie op de juiste plek). De vrijgekomen gronden worden herontwikkeld tot een woonlocatie met in t@taal 1
nieuwe koopwoningen en fighorende infrastructuur. Er wden zowel vrijstaande woningen d@sonder-1-
kapwoningen gerealiseerdan de oostzijde van de nieuwe woningbouwkavels wordt een wadi aangelegd. De
wadi wordt ook planologisch geregeld in voorliggend bestemmingsplawerkaveling wordt hierna
weergegeven.

Figuur 3.1: Weergaveverkaveling (bron: Oosterbroek)

3.2  Verkeer en parkeren

3.2.1 Algemeen

Bij het opstellen van bestemmingsplannen moet rekening worden gehouden met de parkeerbehoefte die
ontstaat door een nieuwe omtikkeling. Hiertoe&kunnenberekeningerwordenuitgevoerd op basis van de

publicatie 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie, publicatie 317 (oktober 2012)' van het CROW. Het CROW

ontwikkelt en publiceert kennis onder andere op het gebied van verkeeaekepen. Specifiek voor
verkeersgeneratie en parkeren heeft het CROW de publicatie, 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie'
opgesteld. Deze kencijfers zijn gebaseerd op literatuuronderzoek en praktijkervaringen van gemeenten. De
kencijfers zijn landekj(en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als de meest betrouwbare gegevens met
betrekking tot het bepalen vahet benodigde aantal parkeerplaatsedverigens wordt opgemerkt dat bij

iedere functie, in de CRO¥Ublicatie, een maximum en minimum worgénoemd. Dit is de bandbreedte.
Doorgaans wordt bij nieuwe ontwikkelingen het gemiddelde gehanteerd.

BJZ.nu 11
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3.2.2 Parkeerbehoefte

3.2.2.1 Uitgangspunten

Binnen de begrenzing van het plangebied worden woningen mogelijk gemaakt. Qua functie,
verstedelijkheidsgrad, stedelijke zone en parkeernorm worden de volgende uitgangspunten gehanteerd:

f Cdzy OGASY W22yAy3aSyQd . AyySy RS K22FRINRSLI Wg2ySyQ
in combinatie met het prijssegment. In dit geval is sprake van:
o Koop, vrijshand;
o Koop, tweeondereenkap;
1 Verstedelijkingsgraad: weinig stedelijk;
1 Stedelijke zone: rest bebouwde kom;

De gemiddelde parkeerbehoefte is bij de te onderscheiden woningtypen als volgt:

Koop, vrijstaand Koop, tweeonder-eenkap
Gemiddeld Gemiddeld
Parkeerbehoefte 2.3 2.2
Verkeersgeneratie 8.2 7.8

3.2.2.2 Berekening parkeerbehoefte

Er kan uit worden gegaan van een gemiddelde parkeerbehoefte van 2.2 parkeerplaatsen per woning.
Uitgangspunt is dat 1 parkeerplaats per woning op eigen terrein wandtaliseerd. Het resterendaantal
parkeerplaatsen wordt gerealiseerd in de openbare ruimte.

3.2.3 Verkeersgeneratie

Gezien de flexibiliteit die dit bestemmingsplan biedt, is het niet mogelijk om een specifieke verkeersgeneratie
berekening uit te voererindien wordt uitgegaan van de beoogde verkaveling, dan is er sprake van circa 97
vervoershewegingen op basis van de CRK&vitijfers.De omliggende infrastructuur is voldoende berekend

om de huidige en toekomstige verkeersbewegingen te kunnen afwikkelen.

3.24  Ontsluiting

De kavels die georiénteerd zipngsde Dorpstraat krijgen een eigen ontsluitinog de Dorpstraat. Om de 4
kavels aan de zuidzijde te ontsluiten wordt een nieuwe buurtontsluitingsweg gerealiseerd, die aansluit op de
Dorpstraat. In zijn gheel is er sprake van een zorgvuldige ontsluiting van het plangebied.

In het plan wordt rekening gehouden met een ontsluiting voor perceel Dorpstraat 54 &omen en te gaan

van en naar de Dorpstraat op hebor de eigenaar zo min mogelijk belastende wijze. Deze ontsluiting is
uitsluitend te gebruiken voor het komen en gaan van en naar perceel Dorpstraat 54. Sluipverkeer van en naar
de Tapuitstraat is nigbegestaan.

BJZ.nu| 1o
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HOOFDSTU4A BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het fjjksovinciaal en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden gedfieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten
weergegeven.

4.1 Rijksbeleid
4.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

4.1.1.1 Algemeen

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie Infrasemctuur
Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtedijkmobiliteitsbeleid op rijksniveau en vervangt de Nota
Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor
de Snelwegomgeving. Tevens vargahet een aantal ruimtelijke doelen en uitspraken in onder andere de
Agenda Landschap en de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het kader voor thematische of
gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

4.1.1.2 Rijksdoelen en regionale opgaven

In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden
voor de middellange termijn (2028):

1 Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterarde ruimtelijk
economische structuur van Nederland,;

1 Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker
voorop staat;

1 Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke aarbistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk
aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
hebben deentrale overheden beleidsvrijheid

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven die regionaal neerslaan.
Opgaven van natitaal belang in Oos¥lederland de provincies Gelderland en Overijssel) zijn:

f Het waar nodigrerbeteren van de internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen)
die door Oost Nederland lopen. Dit onder andere ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphaol;

1 Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebit Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de 1Jssel, deelprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de
LWaasSt gSOKGRStGF O6RSSELINRPANI YYI Q& 128061 G§SNI Sy N
bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuueconomische ontwikkeling en woningbouw;

1 Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Natura 2000 gebieden (zoals
de Veluwe);

1 Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen va het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

Het betreft een project waarbij geen nationale belangen in het geding zijn en er is geen sprake van enige
belemmering met betrekking tot de hoofddoelen zoals verwoord in de structuurvisie.
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4.1.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR wordt de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012
als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van devizaider
duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een optimale benutting van de ruimte in
stedelijke gebieden. Hierbij dient de behoefte aan een stedelijke ontwikkeling te worden aangetoond. De
ladder kent drie treden die achter elkaaorden doorlopen.

Ladder voor duurzame verstedelijking
Nee, stop met de procedure of pas uw plan zodanig
Trede1 Is er een regionale aan dat het past bij de regionale behoefte
behoefte?
Ja, ga naar trede 2
Trede 2 Is (een deel van) de regionale behoefte op te
vangen binnen het bestaand stedelijk gebied
Nee, ga naar trede 3

Trede 3 zoek een locatie die multimodaal
ontsloten is of kan worden voor

Ja, u bent (voor dit deel) klaar
met de motivering

de resterende regionale behoefte

Figuur 4.1 Ladder voor duurzame verstedelijking (Bron: Ministesie Infrastructuur en Milieu)

4.1.2 Toetsing aan dé.adder voor duurzame verstedelijking

Teneinde een ontwikkeling adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is hetalasiz inzicht te geven in de

in figuur 4.1. genoemde begrippedNS I A 2 y | feSW @ SKRISITYIFS Qa (T&vBnS s Revin bal&g A SRQ
om te bepalen of de ladder van toepassing is, door te bepalen of er sprake is vihaeénS RSt A 21 S 2y G 64 ]
in de zin van de Bro. Een en ander wordt hierna nader uitgewerkt.

Regionale behoefte

Uit de nota van toelichting behorende bij artikel 3.1.6 Bro (Staatsblad 2012, 388,-pp) #%9jkt dat met

regionale behoefte niet perse wordt gedoeld op een bovengenelgke behoefte (regionaal in de zin van

meerdere gemeenten omvattende). Centraal staat een passend regionaal schaalniveau; in geval van een lokale
ontwikkeling kan het daarom ook gaan om een lokale (binnen de gemeente) vallende behoefte. Een dergelijke
bSK2STFGS 1y RIFEy 62NRSy 3ISTASY Ita aNBIA2y+tS 0SK2STi
Bestaand stedelijk gebied

De ruimtevraag moet bij voorkeur worden opgevangen in het bestaand stedelijk gebied. Op basis van
gebiedsspecifieke situatie dient paald te worden wat wordt ervaren als stedelijk gebied.

In de Bro is in artikel 1.1.1 een definitie opgenomen vmestaand stedelijk gebiede definitie luidt:

WoSadlryR aiSRSyo62dzwldzyRAI al YSyaidSt Gy 06So62dzwAy3a (°¢
bedijvigheid, detailhandel en horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele

g22NI ASyAy3aSys: aGSRStA21 3INRSYy Sy Ay TFNI &G NHzOG dzdzND &

Stedelijke ontwikkeling

Toepassing van de ladder is namelijk verplicht voor opgaven, die nieuwe stedelij\&laiingen als bedoeld
in artikel 1.1.1 lid 1 aanhef en onder i Bro, mogelijk moeten maken. Indien er geen sprake is van een nieuwe
stedelijke ontwikkeling is de ladder niet van toepassing.

Een stedelijke ontwikkeling is een ruimtelijke ontwikkeling gan bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningéar sprake is van een
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nieuwe stedelijke ontwikkeling, hangt af van de omvang en de gebruiksmogelijkheden. Jurisprudentierhierov
is zeer casuistiscbe Raad van State lijkt een woningbouwontwikkeling vai4d@oningen te zien als een
stedelijke ontwikkeling

Het voorliggend bestemmingsplan biedt de planologische kaders voor maximaal 12 woemigemiermee
aan te merken alsennieuwestedelijke ontwikkeling. Dit betekent datntoets aan ddaddernoodzakelijks.

Trede 1:
Algemeen

Bij het bepalen van de actuele regionale behoefte, dient zowel de kwantitatieve als de kwalitatieve behoefte in
beeld te worden gebracht. Deehoefte wordt vanuit de woningmarktregio bepaaloor het toetsen van de
woningbehoefte is het onder andere van belang om inzicht te geven in de verwachte demografische
bevolkingsontwikkelingMet betrekking tot de woningbouwontwikkeling in Twente zijgi@aal afspraken
gemaakt, met de bedoeling een evenwichtige en toekomstbestendige woningvoorraad in Twente te
bewerkstelligen. Al in de Ontwikkelagenda van de netwerkstad Twente is afgesproken om gezamenlijk
strategisch te gaan programmeren. Met betrekdsitot het wonen is dit verder uitgewerkt in déegionale

Woonvisie Twente, welke is vastgesteld door de colleges van alle veertien T\genisenten, GS en de
gezamenlijke woningcorporaties.

In de Regionale Woonvisie is afgesproken dat de gemeenten int&\Wwebeginsel alleen bouwen vode

lokale behoefte, conform de huishoudensontwikkeling. De bovenlokale behoefte zal wgedigeiliteerd in de
netwerkstad.Ten aanzien van trede 1 wordt eerst een doorkijk gegeven naar de demografische ontwikkeling
van losser, waarna wordt ingegaan op de kwalitatieve en kwantitatieve behoefte. Daarna wordt ingezoomd op
de regionale woningbouwafspraken en wordt een conclggiokken voor wat betreft de eerste trede

Demografische ontwikkeling

De afgelopen vijf jaar naimet aantal inwoners in de gemeente Losser met 180 inwoners af, waar regionaal en
landelijk sprake was van groei. Lokaal, maar ook regionaal, is een daling van het aantal geboortes zichtbaar.
Het aantal huishoudens groeide relatief nog sterk in de gemetenit2010, maar is sinds 2010 vrijwel stabiel
gebleven. De gemiddelde huishoudensgrootte bleek vrijwel gelijk in de periodeZ1B) namelijk 2,5

personen.

Tabel 1 Bevolkings- en huishoudensontwikkeling gemeente Losser, regionaal en landelijk

Toename inwoners en huishoudens | Losser Regio Nederland
Groei inwoners -1,5% 6,7% (Twente) 9,6%
(1995-2015) 0,4% (Twente landelijk)

Groei huishoudens 8,4% 5,8% (Twente) 7,7%
(2004-2014) 7,2% (Twente landelijk)

Bron: CBS-statline (2015), Vois Datawonen (2015)

De komende jaren groeit het aantal huishoud€rie ook de afbeelding op de volgende pagif@)lange

termijn is sprake van een afnemende groeitrend. De prognoses worden de afgelopen jaren steeds wat verder
naar beneden bijgesteld. De verwachte toekomstige huishoudensgroei van Primos 2013 voor de gemeente
Losser is nadreneden bijgesteld ten opziohtvan Primos 2011; van in totaal 10.320 huishoudens in 2025 naar
9.960 huishoudens in 2025. De Primosprognose 2015 ligt nog weer 46 huishoudens lager in 2025 dan de
prognose van 2013.

2 AbRVS 14 januari 2014, nr. 201308263/2/R#RvS 18 december 2013, nr. 201302867/1ARVS 9 april 2014, nr.
201307658/1/R4
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