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HOOFDSTUK 1  INLEIDING 

1.1 Aanleiding 

Voorliggend wijzigingsplan heeft betrekking op het perceel aan de Beuningerstraat 8 te De Lutte. Ter plaatse is 
een agrarisch bedrijfsperceel aanwezig. De initiatiefnemer is voornemens de bedrijfsactiviteiten op deze 
locatie te beëindigen. Daardoor heeft de agrarische bedrijfsbebouwing geen vervolgfunctie meer, waardoor 
niet langer in het onderhoud is geïnvesteerd en de bebouwing inmiddels vervallen is. Het is daarom wenselijk 
deze landschapsontsierende bebouwing te slopen.  

Op basis van de gemeeƴǘŜƭƛƧƪŜ Ψ.ŜƭŜƛŘǎƴƻǘƛǘƛŜ wƻƻŘ ǾƻƻǊ wƻƻŘ ƳŜǘ ƎŜǎƭƻǘŜƴ ōŜǳǊǎ Ŝƴ bƛŜǳǿŜ ƭŀƴŘƎƻŜŘŜǊŜƴΩ 
wordt in ruil voor de sloop van de landschapsontsierende bebouwing, met een gezamenlijke oppervlakte van 
1.130 m2, het recht op één compensatiewoningen met bijgebouw verkregen. Hierdoor ontstaat ter plaatse een 
aanzienlijke verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. 

Samenvattend bestaat de ontwikkeling uit:  

¶ sloop van 1.130 m2 aan landschapsontsierende agrarische bedrijfsbebouwing;  

¶ sanering van een deel van de overtollige erfverharding;  

¶ realisatie van een compensatiewoning met bijgebouw van 100 m2 in het kader van Rood voor Rood;  

¶ behoud van de bestaande woning;  

¶ realisatie nieuwe bijgebouwen tot een maximum van 250 m2 bij de bestaande woning;  

¶ het geheel zorgvuldig landschappelijk inpassen. 

Voorgenomen ontwikkelingen zijn niet in overeenstemming met de geldende bestemmingsplannen. Om 
voorliggend initiatief mogelijk te maken wordt gebruik gemaakt van de in artikel 5.8.3 van het 
ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ άpartiële herziening Buitengebied, verzamelplan 2020 ά opgenomen wijzigingsbevoegdheid. 
Burgemeester en wethouders kunnen op basis van deze wijzigingsbevoegdheid de agrarische bestemming 
wijzigen naar een woonbestemming en onder voorwaarden een extra woning toe staan. Tevens wordt, onder 
voorwaarden, met een binnenplanse afwijking bijgebouwen tot een maximum van 250 m2 mogelijk gemaakt 
bij de bestaande woning. 

Dit wijzigingsplan voorziet in de gewenste juridische planologische kaders om de voorgenomen ontwikkelingen 
mogelijk te maken. In dit plan wordt aangetoond dat aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid en 
afwijkingsbevoegdheid wordt voldaan en toont aan dat de ontwikkeling vanuit ruimtelijk en planologisch 
oogpunt verantwoord is.  
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1.2 Ligging van het plangebied 

Het plangebied ligt aan Beuningerstraat 8 in De Lutte, globaal gelegen tussen de kernen De Lutte en 
Beuningen. Het perceel staat kadastraal bekend als Losser , sectie D, deels perceelnummer 3888. In afbeelding 1.1 is de 
ligging van het plangebied ten opzichte van de kern De Lutte en de directe omgeving weergegeven. 

 

Afbeelding 1.1  Ligging van het plangebied ten opzichte van De Lutte en de directe omgeving (Bron: PDOK) 

1.3 De bij het plan behorende stukken 

Het wijzigingsplan: άBestemmingsplan Buitengebied wijzigingsplan Beuningerstraat 8 de Lutteέ bestaat uit de 
volgende stukken: 

¶ verbeelding (tek.nr. IMRO-nummer: NL.IMRO.0168. BP008vzp20wp001-0301) en een renvooi;  
¶ regels met bijlagen. 

Op de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn 
bepalingen opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het wijzigingsplan gaat vergezeld 
van een toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het wijzigingsplan en van de daaraan ten 
grondslag liggende gedachten maar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het 
wijzigingsplan. 

1.4 Huidig planologisch regime 

1.4.1 Algemeen 

Het plangebied ligt ōƛƴƴŜƴ ŘŜ ōŜƎǊŜƴȊƛƴƎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘέ Řŀǘ ŘƻƻǊ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜǊŀŀŘ 
ƻǇ мф ƳŀŀǊǘ нлмо ƛǎ ǾŀǎǘƎŜǎǘŜƭŘΦ 5ŀŀǊƴŀŀǎǘ ƎŜƭŘǘ ƘŜǘ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǇƭŀƴ ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘ ±ŜŜƎǇƭŀƴ нлмоέ 
όǾŀǎǘƎŜǎǘŜƭŘ ƻǇ мл Ƨǳƴƛ нлмпύΣ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǇƭŀƴ ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘ ±ŜŜƎǇƭŀƴ нлмрέ όǾŀǎǘƎŜǎǘŜƭŘ ƻǇ мл ƴƻǾŜƳōŜǊ 
2015), het bestemmingsplaƴ άtŀǊǘƛšƭŜ ƘŜǊȊƛŜƴƛƴƎ .ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘΣ ǾŜǊȊŀƳŜƭǇƭŀƴ нлмсέ όǾŀǎǘƎŜǎǘŜƭŘ нл Ƨǳƴƛ нлмтύ, 
het ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ άtŀǊǘƛšƭŜ ƘŜǊȊƛŜƴƛƴƎ .ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘΣ ǾŜǊȊŀƳŜƭǇƭŀƴ нлмтέ (vastgesteld op 18 december 
2018) Ŝƴ ƘŜǘ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ άtŀǊǘƛšƭŜ ƘŜǊȊƛŜƴƛƴƎ .ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘΣ ǾŜǊȊŀƳelplan 2020 (vastgesteld op 9 maart 
2021).  

In afbeelding 1.2 is een ǳƛǘǎƴŜŘŜ Ǿŀƴ ŘŜ ǾŜǊōŜŜƭŘƛƴƎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘέ ƻǇƎŜƴƻƳŜƴ 
met daarin aangegeven de indicatieve ligging van het plangebied.  
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Afbeelding 1.2  Uitsnede bestemmingsplan ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘέ (Bron: ruimtelijkeplannen.nl)  

1.4.2 Bestemmingen en aanduidingen 

Op basis van ƘŜǘ ƎŜƭŘŜƴŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎǇƭŀƴ ά.ǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘέ zijn de gronden binnen het plangebied bestemd 
ŀƭǎ Ψ!ƎǊŀǊƛǎŎƘ ς !ƎǊŀǊƛǎŎƘ ōŜŘǊƛƧŦΩ ƳŜǘ ŜŜƴ ōƻǳǿǾƭŀƪΦ DǊƻƴŘŜƴ ƳŜǘ ŘŜȊŜ ōestemming zijn hoofdzakelijk 
bedoeld voor de uitoefening van één grondgebonden agrarisch bedrijf.  

¢ŜǾŜƴǎ ƛǎ ƘŜǘ ǇŜǊŎŜŜƭ ǾƻƻǊȊƛŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ŘǳōōŜƭōŜǎǘŜƳƳƛƴƎ Ψ²ŀŀǊŘŜ ς [ŀƴŘƎƻŜŘΩΦ DǊƻƴŘŜƴ ƳŜǘ ŘŜȊŜ 
dubbelbestemming zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor het behoud en 
de bescherming van de cultuurhistorische waarden en elementen, die tezamen de ruimtelijke beheerseenheid 
van een landgoed vormen. Het plangebied ƪŜƴǘ ŘŀŀǊƴŀŀǎǘ ƻƻƪ ŘŜ ƎŜōƛŜŘǎŀŀƴŘǳƛŘƛƴƎ ΨǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜǿŜǘȊƻƴŜ ς 
verwevingsgŜōƛŜŘΩΣ Řƛǘ ƎŜŜŦǘ ŀŀƴ Řŀǘ ŘŜ wŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜǿŜǘ Ǿŀƴ ǘƻŜǇŀǎǎƛƴƎ ƛǎ Ŝƴ Řŀǘ ƻǇ ŘŜ ŀŀƴƎŜǿŜȊŜƴ ƭƻŎŀǘƛŜ 
sprake is van verwevingsgebied. 

1.4.3 Strijdigheid 

Het realiseren van een woning in het kader van Rood voor Rood aan de Beuningerstraat 8, is op basis van de 
geldende bestemmingsplannen niet toegestaan. Daarnaast is het regulier bewonen van de bestaande 
(bedrijfs)woning eveneens niet toegestaan. De huidige (bedrijfs)woning mag enkel worden bewoond indien er 
sprake is van een binding met het agrarische bedrijf ter plaatse. 

In voorliggend wijzigingsplan worden de agrarische bedrijfsmogelijkheden ter plaatse wegbestemd en wordt 
een woonbestemming opgenomen, namelijk ten behoeve van het regulier bewonen van de (voormalige) 
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bedrijfswoning en het realiseren en bewonen van de Rood voor Rood woning. Daarnaast wordt middels een 
binnenplanse afwijking bijgebouwen tot een maximum van 250 m2 bij de bestaande woning gerealiseerd.  

1.5 Leeswijzer 

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 de huidige situatie beschreven. 

Hoofdstuk 3 gaat in op de gewenste ontwikkeling. 

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van het Rijk, de provincie 
Overijssel en de gemeente Losser beschreven.  

In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieuthema's de revue.  

Hoofdstuk 6 gaat in op de wateraspecten.  

In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaan op de juridische aspecten/planverantwoording.  

Hoofdstuk 9 gaat in op het vooroverleg en de inspraak.  
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HOOFDSTUK 2  HUIDIGE SITUATIE 

Het plangebied ligt aan de Beuningerstraat 8 in het buitengebied van de gemeente Losser. De kern De Lutte 
bevindt zich ten zuiden van de Beuningerstraat 8 op circa 600 meter afstand. De ruimtelijk- functionele 
structuur van de omgeving bestaat voornamelijk uit agrarische gronden, bos- en natuurpercelen, verspreid 
liggende woonerven, enkele agrarische bedrijven, bedrijf, recreatiewoning en een horecabedrijf.  

Op het perceel is decennialang een agrarisch bedrijf gevestigd geweest. Daarnaast kent het kent perceel de 
status van een landgoed (de Hocht). Initiatiefnemer wil het agrarische bedrijf op de locatie beëindigen en is 
voornemens om de landschapsontsierende agrarische bebouwing in te zetten in het kader van de 
ƎŜƳŜŜƴǘŜƭƛƧƪŜ ǊŜƎŜƭƛƴƎ ΨwƻƻŘ ǾƻƻǊ wƻƻŘ ƳŜǘ ƎŜǎƭƻǘŜƴ ōŜǳǊǎΩΦ  

De bebouwing op het perceel bestaat uit een twee agrarische bedrijfsgebouwen met een kapschuur. Er is 
daarnaast één bedrijfswoning aanwezig (Beuningerstraat 8). Het perceel is voor het overige grotendeels 
verhard met aan de westzijde van het perceel graslanden met bomen en een waterpartij. Het perceel wordt 
aan de noordzijde ontsloten op de Beuningerstraat. In de hierna volgende afbeeldingen is de huidige situatie 
ter plaatse van het plangebied weergegeven. 

 

Afbeelding 2.1 Bestaande situatie (Bron luchtfoto: Provincie Overijssel) 
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Afbeelding 2.2 CƻǘƻΩǎ Ǿŀƴ ŘŜ ƘǳƛŘƛƎŜ ǎƛǘǳŀǘƛŜ .ŜǳƴƛƴƎŜǊǎǘǊŀŀǘ уΣ ǘŜ ǎƭƻǇŜƴ ōŜōƻǳǿƛƴƎ ό.ǊƻƴΥ wŜƎǘŜǊǾƻƻǊǘ wŜƴǘƳŜŜǎǘŜǊǎ ϧ ¢ŀȄŀǘŜǳǊǎύ 
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HOOFDSTUK 3  PLANBESCHRIJVING 

3.1 Sloop 

Zoals in het voorgaande hoofdstuk is aangegeven bevindt zich ter plaatse van het plangebied een agrarisch erf. 
Omdat de opstallen (met uitzondering van de woning) geen vervolgfunctie hebben, wordt niet meer 
geïnvesteerd in het onderhoud van de gebouwen. Hierdoor is de staat van de bebouwing sterk verslechterd. 
De initiatiefnemer is voornemens de bebouwing zonder vervolgfunctie te slopen. Het gezamenlijk te slopen 
oppervlak bedraagt 1.130 m2. In afbeelding 3.1 is een overzicht van de te slopen bebouwing weergegeven. 
Tevens zal overtollige erfverharding worden gesaneerd. 

 

Afbeelding 3.1 Overzicht te slopen bebouwing (Bron Harry Kamphuis architect) 

3.2  Inrichting erf & landschap 

In december 2019 heeft Het Oversticht in opdracht van de gemeente Losser een advies uitgebracht voor de 
voorgenomen Rood voor Rood ontwikkeling. De Erfontwikkelaar heeft voor het voorgenomen initiatief een 
ruimtelijk kwaliteitsplan opgesteld. Het ruimtelijk kwaliteitsplan is opgenomen in bijlage 1. In het ruimtelijk 
kwaliteitsplan zijn de uitgangspunten van de initiatiefnemer, het gemeentelijk beleid en het advies van Het 
Oversticht verwerkt.  

Bebouwing 

Een belangrijke ruimtelijke voorwaarde is dat dit erf zich als een eenheid in het landschap moet blijven 
presenteren. Dat wordt deels bereikt door geen harde grenzen op het erf te maken in de vorm van hoge 
hagen/schuttingen of andere bouwkundige elementen. Middels een afgewogen positionering van de 
compensatiewoning blijft het ensemble behouden maar krijgt iedere wooneenheid wel een eigen plek op het 
erf. 




























































































