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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

HoofDSTUK 1 INLEIDING

1.1  Aanleiding

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing heeft betrekking op gronden aan Drielandweg 1 en 1a in de gemeente
Losser. Ter plaatse bevindt zich een woonperceel met een vergunde 2-onder-1-kap woning en twee
bijgebouwen. De overige gronden zijn onbebouwd en in gebruik als tuin en agrarische cultuurgrond.

Het voornemen bestaat om de vergunde 2-onder-1-kap woning te splitsen in twee vrijstaande woningen.
Daarbij wordt de bestaande woning verbouwd van een 2-onder-1-kap woning tot een vrijstaande woning en
wordt ten zuiden van deze woning een nieuwe vrijstaande woning met bijgebouw gebouwd. Het aantal
vergunde woningen neemt niet toe. Hierbij wordt een gedeelte van de bestaande bebouwing gesloopt.
Zodoende is in de nieuwe situatie sprake van twee vrijstaande woningen met bijgebouwen.

Op basis van het vigerende planologische regime zijn twee vrijstaande woningen ter plaatse niet toegestaan. In
voorliggend geval kan van het bestemmingsplan worden afgeweken en medewerking worden verleend via een
omgevingsvergunning conform artikel 2.12 eerste lid onder a, sub 3 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo). Het gaat hierbij om een zogenaamde uitgebreide procedure. Deze afwijking van het bestemmingsplan
moet gemotiveerd worden met een ruimtelijke onderbouwing waarin wordt aangetoond dat de ontwikkeling
in overeenstemming is met ‘een goede ruimtelijke ordening’. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing voorziet
hierin.

1.2

Het perceel, gelegen in het buitengebied van de gemeente Losser staat kadastraal bekend als gemeente
Losser, sectie Q met perceelnummers 871 en 872 (gedeeltelijk). Het projectgebied ligt ten oosten van de kern
van Losser. In afbeelding 1.1 is de ligging van het projectgebied in de kern van Losser en ten opzichte van de
directe omgeving weergegeven. Het projectgebied is aangegeven met de rode ster en rode contour.

Ligging projectgebied

Losser 3 .

Afbeelding 1.1 Ligging projectgebied in Losser en ten opzichte van de directe omgeving (Bron: Plattekaart.nl, bewerkt)

1.3 Huidig planologisch regime

1.3.1 Algemeen

Het projectgebied ligt binnen de begrenzing van het bestemmingsplan “Buitengebied” dat door de
gemeenteraad op 19 maart 2013 is vastgesteld. Daarnaast geldt het bestemmingsplan “Partiéle herziening
Buitengebied, verzamelplan 2022” dat door de gemeenteraad op 16 mei 2023 is vastgesteld.
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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

Om de geldende bestemmingen ter plaatse van het projectgebied te bepalen, is hoofdzakelijk het
bestemmingsplan “Buitengebied” van belang. Ter duiding van de actuele regels is het bestemmingsplan
“Partiéle herziening Buitengebied, verzamelplan 2022” van belang.

In afbeelding 1.2 is een uitsnede van de verbeelding van het bestemmingsplan “Buitengebied” opgenomen
met daarin aangegeven de indicatieve ligging van het projectgebied (rode belijning).

S ST pu Enkelbestemming

Bouwvlak

Enkelbestemming

Dubbelbestemming

B O 0 0O

Dubbelbestemming

2

Gebiedsaanduiding

Afbeelding 1.2 Uitsnede verbeelding bestemmingsplan ‘Buitengebied’ (Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

1.3.2  Beschrijving bestemming

Op basis van dit bestemmingsplan heeft het projectgebied de enkelbestemmingen ‘Wonen’ met bouwvlak en
‘Agrarisch - 2’. Daarnaast ligt het projectgebied binnen de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 2’ en
gedeeltelijk binnen de dubbelbestemming ‘Waarde — Natuur en landschap’. Ten slotte geldt de
gebiedsaanduiding ‘reconstructiewetzone — verwevingsgebied’. Hieronder worden de geldende
(dubbel)bestemmingen nader toegelicht.

‘Wonen’

Gronden met deze bestemming zijn met name bedoeld voor het wonen, al dan niet in combinatie met een aan
huis verbonden beroep of kleinschalige bedrijfsactiviteit. Op basis van de bouwregels mag ten hoogste één
woning worden gebouwd, welke binnen het bouwvlak gepositioneerd moet zijn. Verder gelden enkele regels
ten aanzien van de maatvoering, zoals dat de inhoud niet meer mag bedragen dan 750 m3, dan wel niet meer
dan de bestaande inhoud indien deze meer bedraagt. De goothoogte van de woning dient ten minste 0,5
meter en ten hoogste 4,5 meter bedragen, dan wel de bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt. De
bouwhoogte mag ten hoogste 10 meter bedragen.

‘Agrarisch - 2/

Gronden met deze bestemming zijn in hoofdzaak bestemd voor agrarische cultuurgrond. Gebouwen en
overkappingen zijn niet toegestaan. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de
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bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 1,5 meter mag bedragen en de bouwhoogte van
overige bouwwerken ten hoogste 2 meter.

‘Waarde — Archeologie 2’

De voor 'Waarde-Archeologie 2’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van gebieden met een hoge
verwachtingswaarde. Voor bodemingrepen met een oppervlakte groter dan 2.000 m? en dieper dan 30 cm
dient een archeologisch onderzoek te worden verricht.

‘Waarde — Natuur en landschap’

De voor 'Waarde - Natuur en landschap' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor het behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van de wezenlijke
natuurlijke kenmerken en waarden van het Natuurnetwerk Nederland.

1.3.3  Strijdigheid

Voorgenomen ontwikkeling, waarbij in de gewenste situatie sprake zal zijn van twee vrijstaande woningen, is
in strijd met het geldende bestemmingsplan. Hoewel er in het verleden twee woningen vergund zijn, is dit
abusievelijk niet juist overgenomen in het bestemmingsplan. Op basis van het geldend bestemmingsplan
wordt slechts één woning toegestaan. Daarnaast is de nieuwe vrijstaande woning gedeeltelijk buiten de
bestaande woonbestemming gepositioneerd. Deze gronden kennen de bestemming ‘Agrarisch — 2, die het
gebruik en bouwen ten behoeve van woondoeleinden niet toestaan. Om de voorgenomen ontwikkeling
mogelijk te maken, dient van het geldende bestemmingsplan te worden afgeweken.

1.4  Eisen aan een ruimtelijke onderbouwing

Een op artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3 Wabo gebaseerde zelfstandige instructie voor de inhoud en
inrichting van deze ruimtelijke onderbouwing ontbreekt in het Besluit omgevingsrecht (Bor). Artikel 5.20 van
het Besluit omgevingsrecht (Bor) verklaart voor de inhoud van het besluit de artikelen 3.1.2, 3.1.6 en 3.3.1,
eerste lid, van het Bro van overeenkomstige toepassing. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing belicht alle
relevante aspecten vanuit de ruimtelijke ordening en toont aan dat voorliggend project in overeenstemming is
met een goede ruimtelijke ordening.

In een goede ruimtelijke onderbouwing zijn neergelegd:

1. eenverantwoording van de gemaakte keuzen;

2. een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding; Hiervoor wordt verwezen naar paragraaf 4.10;

3. de uitkomsten van het in artikel 3.1.1 bedoelde overleg; Hiervoor wordt verwezen naar hoofdstuk 6;

4. de uitkomsten van het met toepassing van artikel 3:2 van de Algemene wet bestuursrecht verrichte
onderzoek; verwezen wordt naar de gehele ruimtelijke onderbouwing waaruit blijkt dat met alle
relevante feiten en af te wegen belangen rekening is gehouden;

5. een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de voorbereiding
zijn betrokken; het ontwerpbesluit zal voor een ieder ter inzage worden gelegd. Er wordt
gelegenheid geboden om zienswijzen in te dienen;

6. deinzichten over de uitvoerbaarheid van het plan; Verwezen wordt naar hoofdstuk 5.

Voor zover bij het project geen milieueffectrapport als bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer
wordt opgesteld, waarin de hierna volgende onderdelen zijn beschreven, worden in de ruimtelijke
onderbouwing ten minste neergelegd:

7. een beschrijving van de wijze waarop met de in de grond aanwezige of te verwachten monumenten
rekening is gehouden; hiervoor wordt verwezen naar paragraaf 4.8;




8. voor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gechouden met overige waarden
van de in het besluit begrepen gronden en de verhouding tot het aangrenzende gebied; In hoofdstuk
4 is aandacht besteed aan diverse relevante aspecten;

9. een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer vastgestelde
milieukwaliteitseisen bij het besluit zijn betrokken; het betreffende hoofdstuk 5 van de Wet
milieubeheer heeft betrekking op luchtkwaliteitseisen. Deze zijn beschreven in paragraaf 4.3.

15 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de ruimtelijke en functionele structuur van het
projectgebied en de directe omgeving gegeven, ook wordt ingegaan op de gewenste situatie. Hierbij komt ook
het aspect parkeren aan bod. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van
het Rijk, de provincie Overijssel en de gemeente Losser beschreven. In hoofdstuk 4 passeren de relevante
milieu- en omgevingsaspecten de revue, hierin worden ook de wateraspecten behandeld. In de hoofdstukken
5 en 6 wordt ingegaan op de economische uitvoerbaarheid en het vooroverleg van het project.



Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

HOOFDSTUK 2 DE HUIDIGE EN GEWENSTE SITUATIE

2.1 Huidige situatie projectgebied en omgeving

Het projectgebied betreft het woonperceel aan de Drielandweg 1 en 1a in Losser en de direct aangrenzende
agrarische cultuurgronden aan de zuidzijde. In deze paragraaf wordt kort ingegaan op de ruimtelijke en
functionele structuur van het projectgebied en de omgeving.

Het projectgebied ligt in een overwegend agrarisch landschap. In de omgeving komen verspreid liggende
agrarische erven en woonpercelen voor. Belangrijke ruimtelijke structuurdragers van de directe omgeving zijn
de Dinkel en de verkavelingspatronen afkomstig van de ontginningsgeschiedenis (oud hoevenlandschap). Het
projectgebied zelf wordt begrensd door de Drielandsweg in het zuidwesten en agrarische cultuurgronden aan
de overige zijden.

De bebouwing binnen het projectgebied bestaat uit een 2-onder-1-kapwoning met een tweetal bijgebouwen.
De gronden rondom de bebouwing zijn verhard of in gebruik als tuin. Het overige is in gebruik als agrarische
cultuurgrond. De 2-onder-1-kapwoning beschikt over twee in- en uitritten op de Drielandweg. In afbeelding
2.1is een luchtfoto van de huidige situatie ter plaatse van het projectgebied opgenomen. Het projectgebied is
hierin aangegeven met de rode contour.

Afbeelding 2.1 Luchtfoto projectgebied en de directe omgeving (Bron: topotijdreis.nl, bewerkt)

2.2 De gewenste situatie

Het initiatief gaat uit van het splitsen van de vergunde 2-onder-1-kap-woning in twee vrijstaande woningen.
Daarbij wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd van een 2-onder-1-kap woning tot een
vrijstaande woning en wordt een deel gesloopt. Ten zuiden van deze woning wordt een nieuwe vrijstaande
woning met bijgebouw gebouwd. Het aantal vergunde woningen neemt niet toe.

De twee bijgebouwen worden gesloopt. Ook wordt de overtollige erfverharding verwijderd.

BJZ.nu
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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

Afbeelding 2.2 toont de beoogde erfindeling van het projectgebied. Daarnaast zijn in afbeelding 2.3 en 2.4
respectievelijk tekening opgenomen van de beoogde verbouwing van de 2-onder-1-kapwoning en de nieuw te
realiseren vrijstaande woning.
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Afbeelding 2.2 Plattegrond gewenste situatie (Bron: Initiatiefnemer)
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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing
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Afbeelding 2.4 Impressiebeelden nieuw te realiseren vrijstaande woning (Bron: Initiatiefnemer)

2.3  Landschappelijke inpassing

Ten behoeve van voorliggend initiatief is een erfinrichtingsplan opgesteld, waarvan een uitsnede is
opgenomen in afbeelding 2.5. Het volledige plan is opgenomen in bijlage 1.

Als gevolg van de ontwikkeling twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft
behouden. Het projectgebied wordt landschappelijk ingepast middels de aanplant van loofbomen, fruitbomen,
hagen en erfbeplanting.
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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing
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Afbeelding 2.5 Landschappelijke inpassing (Bron: N+L Landschapsontwerpers)

2.4  Verkeer en parkeren

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de parkeerbehoefte en de
verkeersgeneratie die ontstaan door een nieuwe ontwikkeling.

In voorliggend geval is in de bestaande situatie sprake van een 2-onder-1-kapwoning. In de gewenste situatie
zal sprake zijn van 2 vrijstaande woningen. Zodoende neemt het aantal woningen binnen het projectgebied
niet toe. De verkeersgeneratie zal daarmee niet of nauwelijks toenemen. Een eventuele beperkte toename in
verkeersbewegingen kan bovendien eenvoudig worden afgewikkeld door de Drielandweg.

Voor wat betreft het parkeren wordt opgemerkt dat de parkeerbehoefte wordt opgevangen binnen het
projectgebied. Gezien de ruime omvang van het projectgebied en gezien de nieuwe inrichting zoals
weergegeven in afbeelding 2.5 zijn hier voldoende mogelijkheden voor.

De ontsluiting van het projectgebied vindt plaats via een bestaande in- en uitrit, die op een veilige en
overzichtelijke wijze is ontsloten op de Drielandweg.

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat er vanuit verkeerskundig oogpunt geen bezwaren zijn
tegen voorliggend plan.
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HOOFDSTUK 3 BELEID

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit projectgebied geldende uitgangspunten
weergegeven,

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

3.1.1.1 Algemeen

Nederland staat voor grote uitdagingen die van invloed zijn op onze fysieke leefomgeving. Complexe opgaven
zoals verstedelijking, verduurzaming en klimaatadaptatie zijn nauw met elkaar verweven. Dat vraagt een
nieuwe, integrale manier van werken waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt
kunnen worden. De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) zorgt voor een gezamenlijke aanpak die leidt tot een
duurzaam perspectief voor onze leefomgeving. Dit is nodig om onze doelen te halen en is een zaak van
overheid en samenleving.

3.1.1.2 Vier prioriteiten

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Dit komt samen in vier prioriteiten.

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee
tegelijkertijd de leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden
kunnen worden. In 2050 heeft Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt
echter om ruimte. Door deze ruimte zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het
landschap voorkomen en wordt de ruimte zo efficiént mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door het
maken van ruimtelijke reserveringen voor het hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

2. Duurzaam economisch groeipotentieel
Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal concurrerende
economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf van meest
concurrerende landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk vestigingsklimaat met
een goede quality of life. Belangrijk is wel dat onze economie toekomstbestendig wordt, oftewel
concurrerend, duurzaam en circulair.

3. Sterke en gezonde steden en regio’s
Er zijn vooral in steden en stedelijke regio’s nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het liefst
binnen de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio’s behouden blijven.
Dit vraagt optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent dat voorafgaand aan
de keuze van nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke randvoorwaarden de
leefomgevingskwaliteit en -veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen nodig zijn wanneer er
voor deze locaties wordt gekozen. Zo blijft de gezondheid in steden en regio’s geborgd.

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied
Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de duurzame
kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd met een
minimaal effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen zetten we in op
ontwikkeling van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse landschap. Dit




vertegenwoordigt een belangrijke cultuurhistorische waarde. Verrommeling en versnippering,
bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra, is ongewenst en wordt tegengegaan.

3.1.1.3 Afwegingsprincipes

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven is
combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe
keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

1. Combinatie van functies gaan voor enkelvoudige functies. In het verleden is scheiding van functies
vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden
tussen functies, gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte;

2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Het verschilt tussen gebieden wat de
optimale balans is tussen bescherming en ontwikkeling en tussen concurrentiekracht en leefbaarheid.
Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;

3. Afwentelen wordt voorkomen. Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie inwoners, zonder dat dit ten koste gaat van
toekomstige generaties.

3.1.1.4 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR, de voorloper van NOVI, is de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is
per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Op 1
juli 2017 is de Ladder in het Besluit ruimtelijke ordening gewijzigd. Aanleiding voor de wijziging waren de in de
praktijk gesignaleerde knelpunten bij de uitvoering van de Ladder en de wens om te komen tot een
vereenvoudigd en geoptimaliseerd instrument.

Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een optimale
benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij geldt een motiveringsvereiste voor het bevoegd gezag
als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden gemaakt. Teneinde een ontwikkeling
adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in de begrippen ‘bestaand
stedelijk gebied’ en ‘stedelijke ontwikkeling’.

In de Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

bestaand stedelijk gebied: ‘bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal
culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur’.

stedelijke ontwikkeling: ‘ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen’.

3.1.2 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten in het Rijksbeleid

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) laat zich niet specifiek uit over lokale ontwikkelingen, zoals de
ontwikkeling in de onderliggende onderbouwing. De voorgenomen ontwikkeling raakt geen Rijksbelangen als
opgenomen in de Nationale Omgevingsvisie. Wat betreft de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’ wordt
opgemerkt dat deze van toepassing is bij ‘nieuwe stedelijke ontwikkelingen’ (3.1.6 Bro). Er zijn inmiddels
meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze begripsdefinitie.

Uit Afdelingsjurisprudentie blijkt dat de vraag wanneer sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling in
grote mate casuistisch wordt beantwoord. Zo heeft de Afdeling uitgemaakt dat de bouw van 11 woningen niet
als stedelijke ontwikkeling wordt gezien. De raad is van oordeel dat gelet op het aantal woningen het plan niet
voorziet in een woningbouwlocatie of andere stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1 eerste lid,
aanhef en onder i van het Bro. Artikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro is dan ook niet van toepassing (ABRvS 16




september 2015; ECLI:NL:RVS:2015:2921). In voorliggend situatie is de ladder voor duurzame verstedelijking is
daarom niet van toepassing. Geconcludeerd wordt dat geen sprake is van strijd met het Rijksbeleid.

3.1.3 Conclusie toetsing aan het Rijksbeleid

Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het Rijksbeleid.

3.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. De belangrijkste plannen betreft de Omgevingsvisie
Overijssel en de daarbij behorende Omgevingsverordening Overijssel.

3.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van
Overijssel. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met
een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele belangrijke
beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn:

e goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst door een passend en flexibel aanbod van woonmilieus
(typen woningen en woonomgeving) die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief);

e versterken complementariteit van bruisende steden en vitaal platteland als ruimtelijke, cultureel,
sociaal en economisch samenhangend geheel. Dit door behoud en versterking van leefbaarheid en
diversiteit van het landelijk gebied, stedelijke netwerken versterken, behoud en versterken van
cultureel erfgoed als drager van identiteit;

e investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
doorstroming centraal staan;

e beter benutten van ruimte, bestaande bebouwing en infrastructuur door multifunctioneel en
complementair ruimtegebruik (zowel- boven als ondergronds), hergebruik en herbestemming en het
concentreren van ontwikkelingen rond bestaande infrastructuurknooppunten;

e ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid.

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie Overijssel. De keuze voor inzet van
deze instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsuvisie is bij elke
beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal
inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie Overijssel te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

3.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de provinciale ambities wordt gebruik gemaakt van het
'Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel'. In dit uitvoeringsmodel staan de stappen of, waar en hoe
centraal. Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, toeristisch-recreatieve
voorzieningen, natuurontwikkeling, et cetera kun je aan de hand van deze drie stappen bepalen of een
initiatief binnen de geschetste visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan
worden.




Losser, Drielandweg 1 en 1a
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De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk ruimte te willen geven
aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet echter wel gekeken worden naar de
(wettelijke) verantwoordelijkheden zoals veiligheid of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan
en wat niet kan.

Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het waarborgen van
publieke belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, maar meestal richtinggevend of
inspirerend.
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Afbeelding 3.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Hierna worden de lagen nader toegelicht.

3.2.3.1 Of - generieke beleidskeuzes

Maatschappelijke opgaven zijn leidend in ons handelen. Allereerst is het dan ook de vraag of er een
maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder andere bepaald door generieke
beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon
drinkwater en droge voeten te garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld
woningbouw- en kantorenlocaties — en daarmee grote financiéle en maatschappelijke kosten — te voorkomen.
In de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd.

De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten worden: het zijn
randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege zwaarwegende publieke belangen. De
normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de omgevingsverordening.
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3.2.3.2 Waar - ontwikkelingsperspectieven.

Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld kan worden. In de
omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheidt de provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze
ontwikkelingsperspectieven schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven
aan welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan
waar wat ontwikkeld zou kunnen worden.

De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor lokale afweging: een
gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of sociaal-economische redenen in haar Omgevingsvisie en
bestemmings- of omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de — voor dat
ontwikkelingsperspectief — geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de nieuwe ontwikkelingen verbonden
te worden met de bestaande kenmerken van het gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde
stap in het uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging t.a.v. functies en ruimtegebruik, is er
ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van de ontwikkelingsperspectieven zijn
signaleringsgrenzen.

3.2.3.3 Hoe - gebiedskenmerken.

Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De gebiedskenmerken spelen
een belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van
een gebied of gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype.
Voor alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven welke kwaliteiten en
kenmerken van provinciaal zijn en behouden, versterkt of ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend. Voor de
normerende uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te worden; ze zijn dan ook in onze
omgevingsverordening geregeld. De richtinggevende uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe
rekening gehouden moet worden. Hier kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt
dat met het alternatief de kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. De
inspirerende uitspraken bieden een wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van de wijze waarop
ruimtelijke kwaliteitsambities ingevuld kunnen worden. Initiatiefnemers kunnen zich hierdoor laten inspireren,
maar dit hoeft niet.

3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat
globaal het volgende beeld.

3.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase ‘Of — generieke beleidskeuzes’ zijn de artikelen 4.4 (principe van
concentratie), 4.5 (zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik), 4.9 (onderbouwing ruimtelijke kwaliteit) en 4.11
(kwaliteitsimpuls Groene Omgeving) van belang. Hierna vindt een toetsing aan deze artikelen plaats.

Artikel 4.4 (lid 1):
Principe van concentratie

In omgevingsplannen worden alleen de ontwikkeling van woningbouw, bedrijventerrein, stedelijke
voorzieningen, met bijbehorende infrastructuur en groenvoorzieningen mogelijk gemaakt als die voorzien in
een lokale behoefte of in de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Toetsing van het initiatief aan artikel 4.4 van de Omgevingsverordening Overijssel

In de huidige situatie is een vergunde twee-onder-een-kap woning aanwezig en in de gewenste situatie twee
vrijstaande woningen. Het aantal woningen neemt zodoende niet toe. Met de ontwikkeling wordt voorzien in
de kwalitatieve behoefte aan een ander type woningen.




Artikel 4.5 (lid 1):

Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Lid 1: Omgevingsplannen maken alleen extra ruimtebeslag voor stedelijke functies in de Groene Omgeving
mogelijk aansluitend op bestaand bebouwd gebied en als aannemelijk gemaakt is dat:

e ervoor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd gebied;

e de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door herstructurering en
transformatie; en.

e  mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal zijn
benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “bestaand bebouwd gebied” nader gedefinieerd als: de
gronden binnen steden en dorpen die benut worden voor stedelijke functies op grond van een geldend
omgevingsplan en op grond van een (voor)ontwerp voor zover de provincie daarover een positief advies heeft
uitgebracht in het kader van het vooroverleg.

Toetsing van het initiatief aan artikel 4.5 van de Omgevingsverordening Overijssel

Voorliggende ontwikkeling gaat uit van de herstructurering van een bestaand erf in het buitengebied. Enkele
agrarische cultuurgronden aansluitend aan dit erf worden ook meegenomen in de ontwikkeling. Dit is nodig
om tot een passende erfinrichting te komen. Geconcludeerd wordt dat sprake is van zuinig en zorgvuldig
ruimtegebruik.

Artikel 4.9 (lid 1)

Onderbouwing ruimtelijke kwaliteit

omgevingsplannen bevatten een onderbouwing waaruit blijkt dat nieuwe ontwikkelingen bijdragen aan
ruimtelijke kwaliteit waarin:

a) het uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering) uit de omgevingsvisie Overijssel wordt
toegepast;

b) wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past binnen het ontwikkelingsperspectief dat volgens

c) inzichtelijk gemaakt wordt hoe de vier-lagenbenadering van het uitvoeringsmodel is toegepast en de
catalogus Gebiedskenmerken (Bijlage VII) is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing van de nieuwe
ontwikkeling.

Toetsing van het initiatief aan artikel 4.9 van de Omgevingsverordening Overijssel

In verband met de voorgenomen ontwikkeling is een erfinrichtingsplan opgesteld (bijlage 1) waarin de
landschappelijke inpassing van het plangebied wordt weergegeven. Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen.
De inrichting van het projectgebied is mede gebaseerd op de geldende gebiedskenmerken. Voor de
onderbouwing van het uitvoeringsmodel wordt verwezen naar paragraaf 3.2.4.3. Gezien het vorenstaande
wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling in overeenstemming is met artikel 4.9 van de Omgevingsverordening
Overijssel.

Artikel 4.11 (lid 1 en lid 2)

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving

Lid 1: Omgevingsplannen laten alleen nieuwvestiging en grootschalige uitbreiding van bestaande functies toe
in de Groene Omgeving als:

a) daarvoor sociaaleconomische of maatschappelijke redenen voor zijn;

b) het verlies aan ecologische of landschappelijke waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd
door investeringen in versterking van de ruimtelijke kwaliteit in de omgeving; en

c) in het geval de nieuwvestiging of een grootschalige uitbreiding plaatsvindt op gronden binnen het
ontwikkelingsperspectief Ondernemen met Natuur en Water de compensatie bedoeld in onderdeel b
gericht is op de versterking van de kwaliteit van natuur, water en landschap.




Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

Lid 2: Het eerste lid is in ieder geval van toepassing op:

a) nieuwe verblijfsrecreatieve complexen en verblijven;

b) uitbreidingen van bestaande verblijfsrecreatieve complexen;

c) de bouw van nieuwe woningen;

d) nieuwe bouwlocaties voor bedrijvigheid die niet aan de Groene Omgeving is gebonden;

e) grootschalige uitbreiding van bestaande locaties voor niet-agrarische bedrijvigheid die niet aan de
Groene Omgeving is gebonden.

In de Omgevingsverordening Overijssel zijn “nieuwe woningen” nader gedefinieerd als: te realiseren woningen,
waarvoor nog geen omgevingsvergunning is afgegeven.

Toetsing van het initiatief aan artikel 4.11 van de Omgevingsverordening Overijssel

In dit geval wordt geoordeeld dat de kwaliteitsimpuls Groene Omgeving niet van toepassing is. Er is geen
sprake van nieuwvestiging of een grootschalige uitbreiding van een bestaande functie. In de huidige situatie
zijn binnen het projectgebied 2 aaneen gebouwde vergunde woningen aanwezig, in de gewenste situatie zijn
dit 2 vrijstaande woningen. Hiermee is geen sprake van de bouw van ‘nieuwe woningen’. Het aantal woningen
neemt niet toe, enkel de vorm (vrijstaand i.p.v. aaneen gebouwd). Opgemerkt wordt dat wel een
erfinrichtingsplan is opgesteld, waarmee een kwaliteitsverbetering is beoogd.

3.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Het projectgebied behoort gedeeltelijk tot het ontwikkelingsperspectief ‘Wonen en werken in het kleinschalige
mixlandschap’ en gedeeltelijk tot het ontwikkelingsperspectief ‘Zone Ondernemen met Natuur en Water
buiten het Natuurnetwerk Nederland (NNN)’. In afbeelding 3.2 is een uitsnede van de perspectievenkaart
behorende bij de Omgevingsvisie opgenomen. Hierin is het projectgebied indicatief aangegeven met de rode
cirkel.

Schoklandbrug

Ontwikkelingsperspectief Wonen en
werken in het kleinschalige
mixlandschap

Zone Ondernemen met Natuur en
Water buiten het Natuurnetwerk
Nederland (NNN)

R

Afbeelding 3.2 Uitsnede ontwikkelperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)
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Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap

Het ontwikkelingsperspectief 'Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap' richt zich op het in
harmonie met elkaar ontwikkelen van de diverse functies in het buitengebied. Aan de ene kant
melkveehouderij, akkerbouw en opwekking van hernieuwbare energie als belangrijke vormen van landgebruik.
Aan de andere kant gebruik voor natuur, recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.

De ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw, maar ook die voor de andere sectoren, wil de provincie in
dit ontwikkelingsperspectief nadrukkelijk verbinden met behoud en versterking van cultuurhistorische,
natuurlijke en landschapselementen. Het waterbeheer richt zich op optimale condities voor de lokaal
aanwezige functies, rekening houdend met de klimaatopgave en de kenmerken van het watersysteem.

In dit ontwikkelingsperspectief zijn ook plekken waar, door de ruimtelijke structuur van het landschap, de
beschikbare milieuruimte of reeds aanwezige bebouwing, de ontwikkelruimte van agrarische bedrijven
beperkt is. Hier liggen ontwikkelkansen voor andere vormen van bedrijvigheid (denk aan dienstverlenende
zelfstandigen zonder personeel) die de ruimtelijke structuur versterken. Binnen dit ontwikkelingsperspectief
kunnen nieuwe functies een plek krijgen op bestaande vrijkomende erven waar dit tevens maatschappelijke
opgaven als behoud en ontwikkeling van cultuurhistorie, natuur en landschap ondersteunt. Zo worden
vitaliteit en omgevingskwaliteit in samenhang versterkt.

Zone Ondernemen met Natuur en Water buiten het Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Het ontwikkelingsperspectief Zone Ondernemen met Natuur en Water (ONW) is opgebouwd uit het
Natuurnetwerk Nederland (NNN), de Zone Ondernemen met Natuur en Water buiten het Natuurnetwerk
Nederland (NNN) en het watersysteem.

Er zijn gebieden binnen de Zone ONW die buiten het natuurnetwerk liggen. In deze gebieden is ruimte voor
groen ondernemerschap, voor initiatieven en functies die de economische en maatschappelijke dragers zijn
van de kwaliteit van natuur, water en landschap én ruimte voor continuiteit van de aanwezige
landbouwfunctie. Initiatieven van bewoners en ondernemers zijn hier leidend: zij zijn eigenaar en vormgever
van de omgevingskwaliteit. De na te streven kwaliteitsdoelen voor natuur en water zijn daarbij het
uitgangspunt.

Toetsing van het initiatief aan het “Ontwikkelingsperspectief”

Het ontwikkelingsperspectief “‘Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap’ is gericht op het in
harmonie ontwikkelen van verscheidende functies in het buitengebied, ook voor woonfuncties. Daarmee is de
voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming met dit ontwikkelingsperspectief. Voor wat betreft het
ontwikkelingsperspectief ‘ondernemen met Natuur en Water buiten het NNN’ wordt opgemerkt dat voor de
ontwikkeling een erfinrichtingsplan is opgesteld. Door uitvoering te geven aan dit plan, wordt het geheel
landschappelijk ingepast en wordt het erf vergroend, wat een positief effect heeft op de natuur.

3.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en de laag van de beleving) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor
ruimtelijke ontwikkelingen. De ‘stedelijke laag’ en de ‘laag van de beleving’ worden in dit geval buiten
beschouwing gelaten omdat er op het projectgebied geen kenmerken vanuit deze specifieke lagen van
toepassing zijn.

1. De ‘Natuurlijke laag’

De natuurlijke laag is de laag van de bodem, het reliéf, het watersysteem en de natuur die zich hier 'van
nature' op vestigt. Deze natuurlijke laag is het resultaat van de wisselwerking tussen abiotische (fysische) en
biotische factoren en processen. Zo zorgden ijs-, wind- en waterstromen in Overijssel voor het ontstaan van
een afwisselend landschap van stuwwallen, dekzandgronden, beekdalen en natte laagtes en bepaalden de
stroomsnelheden van lssel, Vecht, Regge of Dinkel waar het fijne (komgronden) en waar het grovere sediment
(oeverwallen) werd afgezet. En ontwikkelde veen zich daar, waar het water maar moeilijk weg kon. Overijssel
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bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis voor het
gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag
kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend worden. Ook in
steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het projectgebied is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke laag' aangeduid met het gebiedstype
‘Dekzandvlakte en ruggen’, zoals in afbeelding 3.3 is te zien ter plaatse van de rode cirkel.
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Dekzandvlakte en ruggen
Afbeelding 3.3 Uitsnede gebiedskenmerkenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Dekzandvlakte en ruggen

De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de oppervlakte van de provincie. Na ijstijden bleef er in
grote delen een reliéfrijk — door wind gevormd — zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt door relatief
grote verschillen tussen hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar af.

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat functioneel meer sturend
en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem en door beplanting met
‘natuurlijke’ soorten. En door de (strekkings)richting van het landschap te benutten in gebiedsontwerpen.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Natuurlijke laag’

Voorliggende ontwikkeling heeft betrekking op de herstructurering van een bestaande erf met bestaande
bebouwing. De van oorsprong voorkomende ‘natuurlijke laag’ is daarom nauwelijks meer aanwezig. Er zijn ter
plaatse van het projectgebied bijvoorbeeld geen grote hoogteverschillen aanwezig. Met het erfinrichtingsplan
(bijlage 1) wordt ingezet op beplanting die past bij de natuurlijke ondergrond. Geconcludeerd wordt dat de
ontwikkeling in overeenstemming is met de ‘natuurlijke laag’.

2. De ‘laag van het agrarisch cultuurlandschap’

De tweede laag beschrijft het palet van agrarische cultuurlandschappen met hun dragende structuren en
nederzettingsvormen. Deze laag is het resultaat van de wisselwerking tussen verschillen in de natuurlijke
ondergrond en de manier waarop gebieden in cultuur werden — en worden — gebracht. Door de eeuwen heen
is een geschakeerd patroon van akkers, weiden, hooiland en bebouwing (hoeven, kernen en dorpen) gegroeid.
Vanouds kennen de nederzettingen een sterke ruimtelijke en functionele relatie met het omliggende
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landschap. Het agrarisch cultuurlandschap is bij uitstek een gebruikslandschap. Bij de ontwikkeling ervan
hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel zijn we het agrarisch cultuurlandschap in de loop
van de tijd gaan waarderen. Het heeft als ‘consumptielandschap’ voor bewoners, recreanten en toeristen
nieuwe betekenis gekregen. Veel mensen hechten aan de rust, de ruimte, de mogelijkheden om te fietsen,
wandelen, etc. En aan de kwaliteit: vooral de herkenbaarheid, de contrasten en de afwisseling van
verschillende landschapstypen worden gewaardeerd. De landschappelijke structuren zijn belangrijke dragers
van de biodiversiteit.

Het projectgebied ligt binnen het gebiedstype ‘oude hoevenlandschap’, dit is weergegeven in afbeelding 3.4.

Oude hoevenlandschap

Afbeelding 3.4 Uitsnede gebiedskenmerken ‘laag van het agrarisch cultuurlandschap’
Oude hoevenlandschap

Landschap met verspreide erven. Het werd ontwikkeld nadat de complexen met de grote essen ‘bezet’ waren
en een volgende generatie boeren nieuwe ontwikkelingsruimte zocht. Die vonden ze bij kleine dekzandkopjes
die individueel werden ontgonnen. Dit leidde tot een landschap dat dezelfde opbouw kent als het
essenlandschap, alleen in een meer kleinschalige, meer individuele en jongere variant. Deze kleinere maat en
schaal is tevens de reflectie van de natuurlijke ondergrond.

De ambitie is het kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid liggende erven een
ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven bieden veel ruimte voor landbouw, wonen, werken, recreatie, mits
er wordt voortgebouwd aan kenmerkende structuren van het landschap: de open esjes, de routes over de
erven, de erf- en landschapsbeplantingen. Binnen deze structuren zijn er vol op mogelijkheden om een
functioneel grootschalige landbouw in een kleinschalig landschap te ontwikkelen.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

In voorliggend geval is een landschappelijk inpassingsplan (bijlage 1) opgesteld om tot een gedegen
landschappelijke inpassing te komen. Hierin is onder andere met de situering van de bebouwing en het
aanbrengen van erfbeplanting rekening gehouden met de landschappelijke kenmerken van de omgeving. Het

BJZ.nu
Ruimtelijke Plannen en Advies

20



projectgebied wordt landschappelijk ingepast middels de aanplant van loofbomen, fruitbomen, hagen en
erfbeplanting.

3.2.5 Conclusie toetsing provinciaal beleid

Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling in overeenstemming is met de Provinciale Omgevingsvisie en
Omgevingsverordening Overijssel.

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Omgevingsvisie Losser

3.3.1.1 Algemeen

De gemeente Losser beschikt sinds 2023 over een eigen actuele omgevingsvisie. In deze Omgevingsvisie
schetst de gemeente Losser een toekomstbeeld. Wat zijn de ambities en hoe ziet de gemeente de
leefomgeving in 2040. Welke kansen liggen er? De visie gaat over de lange termijn. In de visie wordt ingegaan
op ambities en gebiedskompassen. Hierna wordt op de voor het projectgebied relevante ambities en
gebiedskompassen ingegaan.

3.3.1.2 Ambities
De gemeente heeft de volgende vier ambities geformuleerd:

1. Een herkenbaar en gastvrij Losser;

2. Eenleefbaar en gezond Losser;

3. Eentoekomstgericht Losser;

4. Eeninnovatief en ondernemend Losser.

In voorliggend geval is met name de ambitie ‘een leefbaar en gezond Losser’ van toepassing.

3.3.1.3 Eenleefbaar en gezond Losser

Binnen deze ambitie staan onderwerpen als wonen, zorg, voorzieningen, ontmoeten, onderlinge
verbondenheid, (positieve) gezondheid, onderwijs en milieu centraal.

De gemeente gaat verder werken aan een gemeente waar het voor jong en oud prettig wonen is. De
gemeente richt zich op groei van het inwoneraantal naar 25.000 en zet daarom in op een gevarieerd
woningaanbod. Met het oog op de vergrijzing is het van belang om onze ouderen te voorzien van passende
woonruimte, maar ook om jongeren te behouden in de gemeente Losser.

3.3.1.4 Gebiedskompas — In het dal van de Dinkel
Binnen het gebiedskompas waarin het projectgebied ligt, zijn de volgende waarden geformuleerd:

e Eénvan de best bewaarde bekenstelsels van Nederland. Het beekdal is waardevol vanuit de
landschappelijke ontstaansgeschiedenis, de waterhuishouding en de planten en dieren die er hun
leefgebied hebben;

e Natuurgebied Zandbergen-Oelemars;

e Kleinschalig kampenlandschap met authentieke sfeer; houtwallen, zandwegen, solitaire boerderijen
(grondgebonden landbouw), organische, bochtige lijnen/verkavelingspatroon;

e Het dal van de Dinkel en de Ruhenbergerbeek doorsnijden de gemeente van zuid naar noord, het dal
is dan ook prominent aanwezig;




e In het noorden van de gemeente behoren kleine delen tot het maten- en flierenlandschap.
Functioneel zijn deze gronden verbonden aan het Kampenlandschapen daarom ook als zodanig
beschouwd;

e  Recreatief aantrekkelijk;

e  Functie in waterberging;

e Jonge ontginningen in beekdal;

e  Cultuurhistorisch en recreatief waardevol Sterrenbos

3.3.1.5 Toetsing van het initiatief aan de Omgevingsvisie Losser

Met de voorgenomen ontwikkeling wordt een bestaand erf met een 2-onder-1-kap woning geherstructureerd
tot een erf met 2 vrijstaande woningen. Hiermee wordt voorzien in een lokale behoefte aan vrijstaande
woningen. Om het geheel in te passen in het ter plaatse aanwezige oude hoevenlandschap is een
erfinrichtingsplan opgesteld. Daarmee sluit de ontwikkeling aan bij de waarden uit het gebiedskompas voor
het gebied ‘in het dal van de Dinkel’. Geconcludeerd wordt dat dit project in overeenstemming is met de
Omgevingsvisie Losser.

3.4.2 Woonvisie Gemeente Losser 2021-2031

3.4.2.1 Algemeen

In de Woonvisie verwoordt de gemeente haar uitgangspunten, ambities en voornemens voor de komende 10
jaar. De concrete uitwerking vereist de nodige flexibiliteit, omdat nu eenmaal geen 10 jaar vooruit gekeken kan
worden.

3.4.2.2 Buitengebied

Het beleid in deze Woonvisie voor het buitengebied wordt geformuleerd in de Structuurvisie 2018: Voor de
uitvoering van de Structuurvisie worden door de gemeente — met uitzondering van 20 woningen te reserveren
voor de rood voor rood-regeling —geen aparte programma’s of projecten opgezet.

Uitvoering van de visie, het nastreven van ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied, vindt plaats door
particuliere initiatieven. Een initiatief wordt uitsluitend toegestaan als dit een bijdrage levert aan de
ruimtelijke kwaliteit zoals beschrijven in de Structuurvisie. Deze bijdrage neemt, afhankelijk van het initiatief,
de vorm aan van een landschappelijke/architectonische inpassing, een extra bijdrage bijvoorbeeld voor het
aanleggen van landschapselementen, dan wel een extra bijdrage aan het uitvoeringsbudget van het
gemeentelijk LOP.

3.4.2.4 Toetsing aan de Woonvisie

In voorliggend geval is er kwantitatief gezien geen sprake van het toevoegen van woningen binnen het
projectgebied. Er is in de huidige situatie sprake van een 2-onder-1-kap woning en in de gewenste situatie zal
er sprake zijn van 2 vrijstaande woningen. Om de ontwikkeling op te laten gaan met een bijdrage aan de
ruimtelijke kwaliteit, is een erfinrichtingsplan opgesteld. Daarnaast is bij het ontwerp van de nieuwe woning
qua architectuur gekozen voor een ontwerp dat passend is in de omgeving. Geconcludeerd wordt dat het
bouwplan past binnen de Woonvisie 2021-2031.

3.4.3 Conclusie toetsing gemeentelijk beleid

Het voornemen is in overeenstemming met de bovengenoemde gemeentelijke beleidsdocumenten.
Geconcludeerd wordt dat daarmee de beoogde ontwikkeling in overeenstemming is met het gemeentelijk
beleid.




HOOFDSTUK 4 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

In een ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van een omgevingsvergunning moet een beschrijving worden
opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken. Daarbij moet rekening
worden gehouden met de geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde (boven)gemeentelijke
beleidskaders.

Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering, geur, ecologie,
archeologie & cultuurhistorie en Besluit milieueffectrapportage. Daarnaast wordt ingegaan op de
waterhuishouding. Hierna wordt nader op de desbetreffende thema’s ingegaan.

4.1 Geluid

4.1.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek
moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van
een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone
van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeurswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt overschreden
en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeurswaarde te voldoen.

4.1.2 Situatie projectgebied

Wegverkeerslawaai

In artikel 74.1 van de Wgh is aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone
hebben. In artikel 74 van de Wgh is aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke
geluidszone hebben waarvan de grootte afhankelijk is van het aantal rijstroken en van de ligging van het
projectgebied binnen stedelijk gebied of buitenstedelijk gebied.

Het projectgebied ligt binnen de wettelijke geluidszone van de Drielandweg en Kolkersweg. Gezien de afstand
van de woningen tot deze wegen en de lage verkeersintensiteit, de beide wegen worden nagenoeg uitsluitend
door bestemmingsverkeer gebruikt, wordt gesteld dat er aan de voorkeurswaarde van 48 dB voldaan wordt en
er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de woningen. Een akoestisch
onderzoek wegverkeerslawaai wordt niet noodzakelijk geacht.

Railverkeers- en industrielawaai

In de nabijheid van het projectgebied bevinden zich geen spoorwegen en/of gezoneerde industrieterreinen.
De aspecten railverkeerslawaai en industrielawaai kunnen daarom buiten beschouwing worden gelaten.

4.1.3 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat de Wet geluidhinder geen belemmering vormt voor voorgenomen ontwikkeling.

4.2 Bodemkwaliteit

4.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan of verlenen van een omgevingsvergunning dient te worden
bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten
optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een
bodemonderzoek te worden verricht conform de richtlijinen NEN 5740.




4.2.2 Situatie projectgebied

Om aan te tonen of de bodem ter plaatse van de beoogde nieuwbouw geschikt wordt geacht voor het
beoogde gebruik, is door Kruse Milieu BV een verkennend bodemonderzoek conform NEN5740 uitgevoerd. De
resultaten van het onderzoek zijn opgenomen in bijlage 2 van deze ruimtelijke onderbouwing. Hieronder
wordt ingegaan op de belangrijkste resultaten en conclusies van dit onderzoek.

Verkennend bodemonderzoek

In het grondwater zijn enkele licht verhoogde gehalten gemeten. Voor een beschrijving en mogelijke
verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4 van het rapport. In de boven- en ondergrond zijn
geen overschrijdingen van de achtergrondwaarden gemeten. Aangezien de tussenwaarden niet worden
overschreden, is het uitvoeren van een nader onderzoek niet noodzakelijk.

Uit milieukundig oogpunt is er geen bezwaar tegen de geplande nieuwbouw van een woning, aangezien de
vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt geschikt
geacht voor het huidige en toekomstige gebruik.

4.2.3  Conclusie

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van de voorgenomen ontwikkeling.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Algemeen

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese Unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder meer de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

1. Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
2. Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

4.3.2 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtverontreiniging van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in
betekenende mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij
uitsluitend om stikstofdioxide (NOz) en fijn stof (PM1o). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit
de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

* woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
* woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
* kantoren: 100.000 m? bruto vloeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO2 en PM1o moet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden. Dit komt overeen met 1,2 microgram/m?3 voor NO2 en PMuo.




4.3.3  Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvullend te
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzorgings-, verpleeg- en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijh geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

4.3.4 Situatie projectgebied

Gelet op de aard en omvang van dit project, in verhouding tot categorieén van gevallen zoals beschreven in
paragraaf 4.3.2, kan worden aangenomen dat voorliggend project 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de
luchtverontreiniging.

Daarnaast wordt opgemerkt dat de functie in het projectgebied niet wordt aangemerkt als een gevoelige
bestemming in het kader van het Besluit gevoelige bestemmingen.

4.3.,5 Conclusie

Het aspect ‘luchtkwaliteit’ vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het project.

4.4 Externe veiligheid

4.4.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen en moet worden getoetst aan wet-
en regelgeving op het gebied van externe veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer
gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse
aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke wetgeving van toepassing.

Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

e het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

e de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi);

e het Registratiebesluit externe veiligheid;

e het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);
e  het Vuurwerkbesluit.

Op het transport van gevaarlijke stoffen via buisleidingen zijn het Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb) en de Regeling externe veiligheid buisleidingen (Revb) van toepassing.

Voor vervoer van gevaarlijke stoffen geldt de ‘Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ (Wet Basisnet). Dat
vervoer gaat over water, spoor, wegen of door de lucht. De regels van het Basisnet voor ruimtelijke ordening
zijn vastgelegd in:

e het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);
e de Regeling basisnet;
e de (aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Het transporteren van stoffen per buisleiding is geregeld in het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb).

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico's waaraan burgers in hun leefomgeving
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te
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beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het
plaatsgebonden en het groepsrisico.

4.4.2 Situatie projectgebied

Aan hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het projectgebied. Op
de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve en giftige stoffen,
grote branden of verstoring van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven. In de afbeelding 4.1 is een uitsnede van de Risicokaart met betrekking tot het projectgebied en
de omgeving weergegeven. Hierin is het projectgebied weergegeven met een blauwe ster.

E Brandaandachtsgebied
Explosieaandachtsgebied
(incl. vuurwerk en civiel)
Gifwolkaandachtsgebied

T PR10S
"1 PR10-6
PR10-7
PR10-8

Afbeelding 4.1 Uitsnede Risicokaart (Bron: Atlas Leefomgeving)

Uit de inventarisatie blijkt dat op ruim 700 meter ten westen van het projectgebied 2 buisleidingen aanwezig
zijn. Het projectgebied is buiten het brandaandachtsgebieden en de plaatsgebonden risicocontouren. De
woningen worden daarmee op voldoende afstand van deze leidingen gerealiseerd.

Verder blijkt dat het projectgebied:

e zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen
onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

e zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

e nietis gelegen binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

e nietis gelegen binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen.

4.4.3 Conclusie

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het project in overeenstemming is met wet- en regelgeving
ter zake van externe veiligheid.
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4.5 Milieuzonering

4.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu
te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering
verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of
inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding
bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige
functies. Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker
belast. Milieuzonering heeft twee doelen:

o het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies;

e het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
(naar SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar.

Hoewel deze richtafstanden indicatief zijn, volgt uit jurisprudentie dat deze afstanden als harde eis gezien
worden door de Raad van State bij de beoordeling of woningen op een passende afstand van bedrijven
worden gesitueerd.

4.5.2 Gebiedstypen

In de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering’ is een tweetal gebiedstypen onderscheiden; 'rustige
woonwijk' en 'gemengd gebied'. Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Overige functies komen vrijwel niet voor. Langs de randen is weinig verstoring van verkeer.
Op basis van de VNG-uitgave wordt het buitengebied gerekend tot een met het omgevingstype ‘rustige
woonwijk’ vergelijkbaar omgevingstype.

Een ‘gemengd gebied’ is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast woningen komen
andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het buitengebied met
overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die
direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier
kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafstanden rechtvaardigen.
Geluid is voor de te hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepalend.

De richtafstanden uit het omgevingstype rustige woonwijk kunnen, zonder dat dit ten koste gaat van het
woon- en leefklimaat, met één afstandsmaat worden verlaagd indien sprake is van gemengd gebied. Daarbij
wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ opgemerkt dat het vanuit het oogpunt van efficiént
ruimtegebruik de voorkeur verdient functiescheiding niet verder door te voeren dan met het oog op een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat noodzakelijk is.

De omgeving van het projectgebied kan, gezien het ontbreken van een sterke menging van functies worden
aangeduid als het gebiedstype ‘rustige woonwijk’. In de onderstaande tabel zijn de bijbehorende
richtafstanden zichtbaar.

1 10m Om

2 30m 10 m
3.1 50 m 30 m
S2 100 m 50 m

4.1 200 m 100 m




4.2 300 m 200 m

5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

4.5.3 Situatie projectgebied

4.5.3.1 Algemeen

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG uitgave
‘Bedrijven en Milieuzonering’ geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen.

Zoals reeds hiervoor genoemd wordt bij het realiseren van nieuwe bestemmingen gekeken te worden naar de
omgeving waarin de nieuwe bestemmingen gerealiseerd worden. Hierbij spelen twee vragen een rol:

= past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
= |aat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

4.5.3.2 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

Wonen is niet aan te merken als een milieubelastende functie. Er is dan ook geen sprake van een aantasting
van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

4.5.3.3 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling hinder
ondervindt van de bestaande functies in de omgeving. Een woning wordt in dit kader aangemerkt als
milieugevoelige functie.

In afbeelding 4.2 is de ligging van omliggende milieubelastende functies ten opzichte van het projectgebied
weergegeven.
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Afbeelding 4.2 Ligging van milieubelastende functies in de omgeving t.o.v. het projectgebied (Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

In de omgeving van het projectgebied is een milieubelastende functie aanwezig op circa 165 meter ten oosten
van de nieuw te bouwen vrijstaande woning. Het betreft een bedrijfsperceel met een zandwinning.
Zandwinning betreft op basis van de VNG uitgave een milieucategorie 4.1 functie. De maximale richtafstand is
200 meter voor het aspect geluid. Voor de aspecten geur, stof en gevaar gelden richtafstanden van
respectievelijk 10 meter, 100 meter en 10 meter. Hiermee wordt aan alle richtafstanden voldaan, met
uitzondering van de richtafstand van het aspect geluid. Het perceel dat ten opzichte van de woning binnen de
richtafstand van 200 meter ligt, wordt momenteel nog niet gebruikt voor het winnen van zand. Uit de
ontgrondinsvergunning blijkt dat hier de laatste fase van de zandwinning gepland is. Uit de
ontgrondingsvergunning blijkt tevens dat de afstand van de nieuwe woning tot de insteek van de ontgronding
circa 180 meter bedraagt. Het te ontgronden terreingedeelte, dit is het terrein waar met name de
geluidsproducerende bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden, bevindt zich op een afstand van meer dan 200
meter. Gelet op het feit dat de insteek van de ontgronding zich op circa 180 meter bevindt en het terrein dat
daadwerkelijk ontgrond wordt op meer dan 200 meter, is het aannemelijk dat ter plaatse van de nieuwe
woning sprake zal zijn van aan aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Andersom zal gelet hierop voor de
zandwinning ook geen sprake zijn van (extra) hinder als gevolg van het voorliggende initiatief.

4.5.4 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat het aspect bedrijven en milieuzonering geen belemmering vormt voor de
voorgenomen ontwikkeling.

4.6 Geur

4.6.1 Wet geurhinder en veehouderij & Activiteitenbesluit

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen,
als het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het beoordelingskader voor
geurhinder opgenomen in het Activiteitenbesluit.
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De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, buiten een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 2
odeur units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 8 odeur units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

e ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en
e ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op
en komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.

Op grond van het bepaalde in artikel 1 van de Wgv is een geurgevoelig object als volgt gedefinieerd: gebouw,
bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of
menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt.

4.6.2 Activiteitenbesluit

Vanaf 1 januari 2013 is het Activiteitbesluit ook van toepassing op agrarische activiteiten. Het Besluit landbouw
milieubeheer is tegelijkertijd komen te vervallen. Agrarische bedrijven hebben geen vergunning meer nodig als
al hun activiteiten onder de reikwijdte van het Activiteitenbesluit vallen. Dit zijn type B-bedrijven, zoals
veehouderijen, kinderboerderijen (en andere bedrijven die kleinschalig dieren houden),
glastuinbouwbedrijven, bedrijven met teelt in gebouwen, bedrijven met open teelt, agrarische loonwerkers en
losse opslagen (bijvoorbeeld mest).

Voor geurhinder is in het Activiteitenbesluit een soortgelijk beoordelingskader opgenomen als in de Wet
geurhinder en veehouderij (Wgv). Zo gelden binnen en buiten de bebouwde kom dezelfde normen als in de
Wgv. Ook de geurbelasting wordt bepaald volgens het bepaalde in de Wgv. Hetzelfde geldt voor het meten
van de afstanden.

4.6.3 Situatie projectgebied

In dit geval ligt het dichtstbijzijnde agrarische bedrijfsperceel (Kolkersweg 1) op minimaal 440 meter afstand
van het projectgebied. Het betreft een melkveehouderij, waardoor een vaste afstand van 50 meter geldt. Hier
wordt ruimschoots aan voldaan. Overige agrarische bedrijfspercelen liggen op een grotere afstand, waardoor
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat wordt verwacht. Omgekeerd is geen sprake van extra belemmeringen
voor eventuele uitbreidingen van veehouderijen, dit temeer aangezien in alle gevallen al woningen op kortere
afstand liggen.

4.7 Ecologie

4.7.1 Algemeen

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Sinds 1 januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming vastgelegd in de
Wet natuurbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met Natura 2000-gebieden en het
Natuurnetwerk Nederland. Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en plantensoorten.




4.7.2 Gebiedsbescherming

4.7.2.1 Algemeen

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit gebieden
die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die zijn aangemeld
op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Nederland op grond van de
Wet Natuurbescherming beschermd.

Natuurnetwerk Nederland (NNN) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid. De NNN is in provinciale
structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van de NNN geldt het ‘nee, tenzij’- principe. In principe
zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten.

4.7.2.2 Situatie projectgebied
Natura 2000-gebieden

Het projectgebied ligt niet binnen een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied betreft
‘Dinkelland’ en ligt op circa 104 meter ten westen van het projectgebied. Om aan te tonen of het voornemen
resulteert in significant negatieve effecten op Natura 2000-gebieden, is een stikstofonderzoek uitgevoerd. De
rapportage behorend bij dit onderzoek is opgenomen in bijlage 3.

Uit het stikstofonderzoek blijkt dat als gevolg van de ontwikkel- en gebruiksfase geen toename van depositie
plaats vindt in Natura 2000- gebied. Er zijn geen rekenresultaten die leiden tot een significant negatief effect
op deze natuurgebieden. De voorgenomen activiteiten leiden daarmee niet tot wettelijke consequenties. Er
hoeft geen Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden.

Natuurnetwerk Nederland

Het projectgebied ligt niet binnen de grenzen van het NNN. Wel ligt het projectgebied dicht bij gronden die tot
het Natuurnetwerk Nederland behoren. De bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe
werking. Omdat het projectgebied buiten het NNN ligt, hoeft het initiatief niet getoetst te worden aan
provinciaal beleid t.a.v. het NNN.

4.7.3 Soortenbescherming

4.7.3.1 Algemeen

Wat betreft de soortbescherming is de Wet natuurbescherming (Wnb) van toepassing. Hierin wordt onder
andere de bescherming van dier- en plantensoorten geregeld. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden
getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet
ontheffing of vrijstelling worden gevraagd.

In voorliggend geval is een Quickscan Natuurwaardenonderzoek uitgevoerd. Hieronder wordt ingegaan op de
conclusies en aanbevelingen uit dit onderzoek. Het volledige rapport is opgenomen in bijlage 4.

4.7.3.2 Situatie projectgebied

De inrichting en het gevoerde beheer maken het projectgebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Het projectgebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, maar
mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieén er een (winter)rustplaats en bezetten beschermde
grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust-
of verblijfplaats in het projectgebied, maar benutten het wel als foerageergebied.

Van de in het projectgebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.




Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting en de nestkasten verwijderd worden tijdens de
voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van
een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieén gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rusten/
of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield.
Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling
'beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats'. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk
doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieén. Om te voorkomen dat beschermde dieren
gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging
vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld wordt,
worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet tot
wettelijke consequenties.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet
natuurbescherming.

4.7.4 Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling heeft geen negatieve effecten op Natura 2000-gebieden of het NNN. Het
voornemen leidt niet tot wettelijke consequenties in het kader van gebiedsbescherming. Mits er geen bezette
vogelnesten beschadigd of vernield worden, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke
consequenties in het kader van soortenbescherming.

4.8 Archeologie & Cultuurhistorie
4.8.1 Archeologie

4.8.1.1 Algemeen

Op grond van de Erfgoedwet dient in ruimtelijke plannen rekening gehouden te worden met de archeologische
waarden. In de Erfgoedwet is bepaald dat gemeenten een archeologische zorgplicht hebben en dat
initiatiefnemers van projecten waarbij de bodem wordt verstoord, verplicht zijn rekening te houden met de
archeologische relicten die in het projectgebied aanwezig (kunnen) zijn. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk, te
weten het archeologisch vooronderzoek. Wanneer blijkt dat in het projectgebied behoudenswaardige
archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, kan de initiatiefnemer verplicht worden hiermee rekening te
houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de vindplaatsen behouden blijven, of tot
een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

4.8.1.2 Situatie projectgebied

Het projectgebied is (gedeeltelijk) voorzien van de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 2’. Op deze
gronden dient bij bodemingrepen dieper dan 30 centimeter en een oppervlakte groter dan 2.000 m? een
archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. De werkzaamheden die in het kader van de sloop en
nieuwbouw worden uitgevoerd blijven beneden deze onderzoeksgrenzen, waarmee een archeologisch
onderzoek achterwege kan blijven.




4.8.2  Cultuurhistorie

4.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.

In de Brois in artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a opgenomen dat een bestemmingsplan of wijzigingsplan “een
beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond
aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden” dient te bevatten.

4.8.2.2 Situatie projectgebied

Het projectgebied kent, op basis van de Rijksmonumenten en Werelderfgoed kaart van Atlas Leefomgeving,
geen bijzondere cultuurhistorische waarden. In de directe nabijheid van het projectgebied bevinden zich
tevens geen rijks- danwel gemeentelijke monumenten. Hierdoor wordt gesteld dat cultuurhistorie geen
belemmering vormt voor voorliggend project.

4.8.3 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat de aspecten archeologie en cultuurhistorie geen belemmering vormt voor de
voorgenomen ontwikkeling.

4.9 Besluit milieueffectrapportage

49.1 Algemeen

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met als doel het aspect milieu een volwaardige plaats in
deze integrale afweging te geven. Een ruimtelijk plan kan op drie manieren met milieueffectrapportage in
aanraking komen:

e  Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan); Er ontstaat een m.e.r.-plicht wanneer er een
passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet natuurbescherming nodig is.

e  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 3); Er ontstaat een m.e.r.-
plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van dit besluit waar het
bestemmingsplan genoemd is in kolom 3 (plannen).

e  Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 4); Er ontstaat een m.e.r.-
(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van dit
besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 4 (besluiten).

4,9.2 Situatie projectgebied

4.9.2.1 Art. 2.8 lid 1 Wet natuurbescherming

Zoals is gebleken uit paragraaf 4.6.2.2 en uit de stikstofberekening zoals opgenomen in bijlage 3 is er geen
sprake van significant negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstelling van nabijgelegen Natura 2000-
gebieden. Een passende beoordeling op basis van artikel 2.8 lid 1 van de Wet natuurbescherming is in het
kader van dit project dan ook niet noodzakelijk.

4.9.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r.

Gelet op de aard- en omvang van de voorgenomen ontwikkeling is het de vraag om er sprake is van een
'stedelijk ontwikkelingsproject' als bedoeld in onderdeel D 11.2 van het Bestluit milieueffectrapportage. Uit




jurisprudentie (ABRvS 18 juli 2018, ECLI:NL:RVS:2018:2414) volgt dat het antwoord op deze vraag afhankelijk is
van de concrete omstandigheden van het geval, waarbij onder meer aspecten als de aard en de omvang van
de voorziene ontwikkeling moet worden beoordeeld of sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject. Niet
relevant is of per saldo aanzienlijke negatieve gevolgen voor het milieu kunnen ontstaan.

De in de voorliggende ruimtelijke onderbouwing besloten ontwikkeling gaat uit van een herontwikkeling van
een woonperceel, er worden per saldo geen woningen toegevoegd. In de huidige situatie is sprake een 2-
onder-1-kapwoning en in de gewenste situatie van 2 vrijstaande woningen. De ontwikkeling wordt
landschappelijk ingepast en gaat niet gepaard met een significante toename van het aantal
verkeersbewegingen. Gelet op het vorenstaande wordt geconcludeerd dat er geen sprake is van een stedelijk
ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.

4.9.3 Conclusie

Dit project is niet m.e.r.-plichtig. Tevens zijn geen nadelige milieugevolgen te verwachten als gevolg van het
voorliggende project.

4,10 Water

4.10.1 Vigerend beleid

Europees beleid

De Europese Kaderrichtlijn Water (2000/60/EG) is op 22 december 2000 in werking getreden en is bedoeld om
in alle Europese wateren de waterkwaliteit chemisch en ecologisch verder te verbeteren. De Kaderrichtlijn
Water omvat regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervlaktewater, overgangswateren
(waaronder estuaria worden verstaan), kustwateren en grondwater. Eventueel kan er, mits goed onderbouwd,
uitstel (derogatie) verleend worden tot uiteindelijk 2027. Voor het uitwerken van de doelstellingen worden er
op (deel)stroomgebied plannen opgesteld. In deze (deel)stroomgebiedbeheersplannen staan de ambities en
maatregelen beschreven voor de verschillende (deel)stroomgebieden. Vooral de ecologische ambities worden
op het niveau van de deelstroomgebieden bepaald.

Rijksbeleid

Het Rijksbeleid op het gebied van het waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Water Programma 2022-
2027 (vastgesteld 18 maart 2022). Dit document geeft een overzicht van de ontwikkelingen binnen het
waterdomein en legt nieuw ontwikkeld beleid vast. Het belangrijkste uitgangspunt is het werken aan schoon,
veilig en voldoende water dat klimaatadaptief en toekomstbestendig is. Ook is er aandacht voor de
raakvlakken van water met andere sectoren. De doorwerking van de beleidsambities/uitgangspunten naar
lagere overheden is geregeld in het Bestuursakkoord Water (2011) en de Waterwet (2009). In relatie tot de
Nationale Omgevingsvisie (NOVI) wordt de doorwerking geregeld in de Omgevingswet.

Provinciaal beleid

In de Omgevingsvisie Overijssel wordt ruim aandacht besteed aan de wateraspecten. De ambities zijn, naast de
uitvoering van de Kaderrichtlijn Water, gericht op de verbetering van de kwaliteit van de kleinere wateren, de
veiligheid, de grondwaterbescherming, bestrijding van wateroverlast, de kwantiteit en kwaliteit van grond- en
oppervlakte water en waterbeleving zowel in de groene ruimte als stedelijk gebied.

Waterschap Vechtstromen

Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vier stroomgebieden: Maas, Rijn,
Schelde en Eems. Binnen het stroomgebied Rijn zijn er drie deelstroomgebieden: Rijn-Noord, Rijn-Oost en
RijnWest. Het stroomgebied Het deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Rijn en
lUssel, Vechtstromen en Drents Overijsselse Delta. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn Water
hebben deze waterschappen een Waterbeheerplan opgesteld.




Het algemeen bestuur van het waterschap Vechtstromen heeft in de vergadering van 15 december 2021 het
‘Waterbeheerprogramma 2022 — 2027’ vastgesteld. Het waterbeheerprogramma volgt inhoudelijk op de
Watervisie 2050, die op 14 april 2021 door het algemeen bestuur is vastgesteld.

In het Waterbeheerprogramma en de Watervisie is aangegeven hoe het waterschap zijn taken de komende
jaren wil uitvoeren. De drie belangrijkste opgaven voor waterschap Vechtstromen zijn de toenemende droogte
en overlast als gevolg van klimaatverandering, de waterkwaliteit die onder druk staat en de transitie naar een
duurzame ontwikkeling.

4.10.2 Waterparagraaf

Het waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets
(http://www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de zogenoemde ‘korte
procedure’ van de watertoets van toepassing is. De standaard waterparagraaf behorende bij de korte
procedure is opgenomen in Bijlage 2 van deze toelichting. De procedure in het kader van de watertoets is goed
doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief wateradvies.

4.10.3 Waterhuishoudkundige aspecten

Voor het overige is het projectgebied gelegen buiten de bebouwde kom van Losser. De locatie bevindt zich
niet binnen een grondwaterbeschermings- of waterwingebied. Voorgenomen ontwikkeling realiseert geen
risicovolle functie voor de grondwaterkwaliteit.

Grondwater

Het projectgebied is niet gelegen binnen een grondwaterbeschermings- of intrekgebied zoals bedoeld in de
Omgevingsverordening Overijssel. Binnen het projectgebied zijn geen gevallen van grondwateroverlast
bekend. Bij het bouwplan zal rekening worden gehouden met voldoende ontwateringsdiepte zodat de kans op
grondwateroverlast minimaal is.

Oppervilaktewater
In de huidige situatie is in het projectgebied geen oppervlaktewater aanwezig en het voornemen voorziet niet

in de aanleg van nieuw oppervlaktewater.

Hemelwater
Het hemelwater wordt geinfiltreerd op eigen terrein en niet aangesloten op de gemeente riolering.

Afvalwater

Het afvalwater wordt afgevoerd net als in de huidige situatie afgevoerd naar de riolering. Het rioolstelsel
wordt dusdanig uitgevoerd dat het afvalwater van het toekomstige aantal vervuilingseenheden kan worden
afgevoerd.

4.10.4 Conclusie

Geconcludeerd wordt dat het aspect water geen belemmering vormt voor de voorgenomen ontwikkeling.




HOOFDSTUK 5 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad naar aanleiding van een
omgevingsvergunning moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk plan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk dat de raad
verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan of omgevingsvergunning geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van
nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente. Hierin is
verzekerd dat het risico van planschade voor rekening van de initiatiefnemer komt. De gemeentelijke kosten
worden verhaald middels de legesverordening, waardoor het kostenverhaal voor de gemeente volledig is
verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een exploitatieplan achterwege kan blijven.



HOOFDSTUK 6 VOOROVERLEG

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie
en het Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen welke in het plan in het geding zijn.

6.1  Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke plannen.
Geoordeeld wordt dat de voorgenomen ontwikkeling geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien
van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

6.2 Provincie Overijssel

Het plan is ter vooroverleg toegezonden aan de provincie Overijssel.

6.3 Waterschap Vechtstromen

Er heeft een digitale watertoets plaatsgevonden via de website www.dewatertoets.nl. Van deze resultaten is
in deze onderbouwing gebruik gemaakt. Hieruit bleek dat de ‘korte procedure’ van toepassing is. De standaard
waterparagraaf behorende bij de korte procedure is opgenomen in Bijlage 2 van deze toelichting. De
procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief
wateradvies.
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landschapsontwerpers

A Te verbouwen woonhuis

B: Nieuw te bouwen bijgebouw,

[0 Nieuw te bouwen woning.

D Bestaande woonbestemming.

E: Uitbreiding woonbestemming

F Bestaande te behouden bomen,

G: Mieuw te planten hagen, aanplanten in de maat 80-100 (hoogte

in centimeters). Soort: Haagbeuk (carpinusl, meidoorn en
zleedoorn. 5 perm1, 340 stuks op een totale lengte van 68 meter

Aanplant gemengd.

H: Nieuw te planten erfbomen, aanplanten in de maat 12-14
(stamomtrek in centimeters) en elk voorzien van twee boompalen

Aanplanten met de soort: Linde en walnoot. Totaal 2 stuks,

Niguw te planten fruitbomen, aanplanten in de maat 10-12
[stamomtrek in centimeters) en elk voorzien van twee boompalen

Aanplanten met appel, peer of pruim, Totaal 3 stuks

o Tuin/Gazon,

K: Erfverharding.

L Agrarische grondgebruik,

M: Te vellen bomen, betreffen 2 uitheemse coniferen en 1 dode

appelboom. DEH: 15-25 cm.
N Bestaande inritten.
O: Nieuw aan te planten vogelbos. Aanplanten in de maat 80-100

(hoogte In centimeters) met de soorten: Hazelaar, li|sterbes,

meidoorn, sleedoorn en vuilboom,

P3 Gazaon omzetten naar ruig grasland.
Project: Landschappelijke inpassing Getekend: DA Status: DO
Adres: Drielandweg 1 Datum: 04-12-2023 Aantal pag.. 1
Woonplaats: Losser Gecontroleerd: NH Formaat: A3
Schaal: 1:1000 Noord: Tekening I1s noordgericht

nl-landschap.nl



Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

Bijlage 2 Verkennend bodemonderzoek

BJZ.nu 39
Ruimtelijke Plannen en Advies



RAPPORT VERKENNEND BODEMONDERZOEK

conform NEN5740
Drielandweg 1a - Losser

Opdrachtgever:
De heer Elferink

Locatie:
Drielandweg 1a
7581 PA Losser

November 2023

K KRUSE GROEP

INFRA 1 MILIEU » SLOOPWERKEN & VASTGOED



Kruse Milieu BV

Adres: Internet:
Huyerenseweg 33 info@krusegroep.nl
7678 SC Geesteren www krusegroep.nl
Tel: 0546 - 63 96 63 Bankgegevens:
KvK: 06068751 ABN AMRO:

BTW-nr: NL 8019.25.125.801 NL34ABNAD501538739

Rapport Verkennend Bodemonderzoek

conform NEN5740
Drielandweg 1a - Losser

Opdrachtgever:

De heer B. Elferink

Drielandweg 1

7581 PA Losser

Locatie:

Drielandweg 1a

7581 PA Losser

Projectcode: 23064610
Rapportagedatum: 13 november 2023
Projectleider: de heer ing. J. Lammers

Auteur: de heer R. Munsterhuis

Kruse Milieu BV

i,
g "Q% 117 BRL SVMS-007

abaﬁ; Vca\l ¥ "%’ HOH b

(Y asnEm



INHOUD

Pagina
1 Inleiding 1
2 Locatiegegevens 2
2.1 Beschrijving huidige situatie 2
2.2 Vooronderzoek 2
2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie 4
3 Uitvoering bodemonderzoek 5
3.1 Onderzoeksstrategie 5
3.2 Veldwerkzaamheden 6
3.3 Analyses 6
3.4 Toetsing chemische analyses 7
3.5 Toetsing asbestanalyses 8
4 Resultaten 8
4.1 Algemeen 8
4.2 Veldwerkzaamheden 8
4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses 9
4.4 Bespreking resultaten chemische analyses 10
5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen 11
6 Literatuur en bronvermelding 13

Bijlagen

|  Regionale ligging locatie
Boorplan verkennend bodemonderzoek Kruse Milieu BV, november 2023
I Boorstaten
Legenda boorstaten
Il Resultaten chemische analyses
Toetsing chemische analyses
IV Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen

Kruse Milieu BV Project: 23064610



E

Dit rapport beschrijft het verkennend bodemonderzoek, dat in opdracht van de heer Elferink op
een terreindeel aan de Drielandweg 1a te Losser door Kruse Milieu BV is uitgevoerd.

1 Inleiding

De aanleiding van dit onderzoek is de geplande bestemmingsplanwijziging en de nieuwbouw
van een woning in het weiland aan de zuidzijde van woning 1a. Het bodemonderzoek is
noodzakelijk in het kader van de aanvraag van een omgevingsvergunning ten behoeve van de
bouwplannen. Hiervoor dient de milieu-kundige kwaliteit van de bodem bekend te zijn.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de
onderzoekslocatie als onverdacht voor chemische componenten uit het NEN5740-standaard-
pakket en asbest kan worden beschouwd.

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5725, Bodem. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend
en nader onderzoek”, NNI Delft, oktober 2017;

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond”
NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016.

De doelstelling van het onderzoek op een onverdachte locatie is aan te tonen dat op de locatie
redelijkerwijs gesproken geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn in de grond of het
freatisch grondwater.

Het veldwerk is uitgevoerd in oktober en november 2023 conform BRL SIKB2000 en de
protocollen 2001 en 2002, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard
dat Kruse Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever. De vermelde
medewerkers in deze rapportage zijn akkoord met openbaring van hun persoonsgegevens in
het kader van de AVG-privacy wetgeving.

In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de achtergrondwaarden (AW 2000) en
de interventiewaarden om vast te stellen of er al dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De in
het grondwater gemeten gehalten worden vergeleken met de streef- en interventiewaarden.

Tevens worden eventuele resultaten met betrekking tot asbest vergeleken met de wetgeving
inzake asbest in bodem en puin, welke door de ministeries van SZW en |&M is vastgesteld. In
het beleid is voor asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.
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2 Locatiegegevens
2.1 Beschrijving huidige situatie

Algemeen

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Drielandweg 1a, op ongeveer 640 meter van de
bebouwde kom van Losser. Het centrale punt van het te onderzoeken terreindeel heeft de RD-
codrdinaten x = 266.814 en y = 475.731 en is kadastraal bekend als: gemeente Losser sectie
Q, nummer 872 (gedeeltelijk). De Drielandweg bevindt zich ten zuidwesten van de onderzoeks-
locatie.

Bebouwing en verharding
De onderzoekslocatie is onbebouwd en grotendeels onverhard en in gebruik als weiland. Een
klein gedeelte van de onderzoekslocatie is verhard met klinkers en in gebruik als oprit.

Onderzoekslocatie

In het kader van de geplande nieuwbouw van een woning en de aanvraag van de
omgevingsvergunning is een bodemonderzoek noodzakelijk. De onderzoekslocatie omvat circa
920 m2.

In bijlage | is de regionale ligging van de locatie weergegeven en is het boorplan van dit
verkennend bodemonderzoek opgenomen.

2.2 \Vooronderzoek

In het vooronderzoek komt naast informatie uit het huidige gebruik het vroegere gebruik van het
terrein aan de orde evenals de vraag of er in het verleden reeds bodemonderzoeken zijn
verricht op het terrein. Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van
verontreiniging aanwezig geweest kunnen zijn. De geraadpleegde bronnen zijn weergegeven in
tabel 1. De volgende informatie is verzameld:

- de onderzoekslocatie heeft een agrarische bestemming;

- voor zover bekend is de onderzoekslocatie in het verleden niet bebouwd geweest;

- voor zover bekend is er op de onderzoekslocatie nooit sprake geweest van opslag in tanks
van chemicalién of brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel;

- de onderzoekslocatie is voor zover bekend nooit gebruikt voor werkzaamheden of
(bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn;

- voor zover bekend is het te onderzoeken terreindeel in het verleden niet opgehoogd en
hebben er geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden;

- voor zover bekend bevindt zich geen asbest op of in de bodem op de onderzoekslocatie. Er
bevinden zich geen asbesthoudende dakplaten, beschoeiingen of sloopafval direct naast of
op de onderzoekslocatie. Tevens is de locatie niet gelegen aan een asbestweg;

- volgens de Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente (Witteveen+Bos, maart 2018) vallen de
bovengrond en de ondergrond in functieklasse AW2000. Volgens de Nota bodembeheer
Regio Twente (Twents beleid veur oale groond) wordt geen correctie toegepast voor minerale
olie tot maximaal 100 mg/kg d.s;

- voor zover bekend hebben er op of nabij de onderzoekslocatie niet eerder bodemonder-
zoeken plaatsgevonden.
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Tabel 1: Geraadpleegde bronnen vooronderzoek.

&

Twente Bodemkwaliteitskaart PFAS, Tauw
bv, d.d. 28 mei 2020

Bron Specificatie I:%?;aarzz
| Opdrachtgever Huidig en historisch gebruik van de locatie Ja
Gemeente Losser Bodeminformatie Nee
Omgevingsrapportage https://overijssel.omgevingsrapportage.nl/ Ja
Google Maps https:/Amww.google.nl/maps Ja
Archief Kruse Milieu BV Eerdere bodemonderzoeken Nee
Topotijdreis https://mww.topotijdreis.nl/ Ja
BAG-viewer https.//bagviewer kadaster.nl/ Ja
Perceelloep https://perceelloep.nl/ Ja
Ruimtelijke plannen https:/Amww.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/ Ja
Grondwatertools https://www.grondwatertools.nl/gwsinbeeld/ Ja
DINOloket https:/Amww.dinoloket.nl/ Ja
AHN-viewer https://ahn.arcgisonline.nl/ahnviewer/ Ja
Regionale Bodemkwaliteitskaart Twente,
Bodemkwaliteitakasit Witteveen+Bos, d.d. 23 maart 2018 Ia

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie

Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid:
- het maaiveld bevindt zich ongeveer 33 meter boven NAP;
- de deklaag bestaat tot circa 0.75 meter minus maaiveld (m-mv) uit zandige eenheden van
de Formatie van Boxtel. De doorlaatwaarde bedraagt circa 5 tot 25 m?/dag. Onder het zand
bevindt zich tot circa 16.0 m-mv zand van de Formatie van Drente;
- de grondwaterspiegel bevindt zich circa 3.5 meter onder het maaiveld. Het grondwater

stroomt in westelijke richting;

- op circa 4.6 kilometer ten zuidwesten bevindt zich grondwaterbeschermingsgebied

Enschede-Losser:;

- op circa 180 meter ten westen van de onderzoekslocatie stroomt de Dinkel en op circa 360
meter ten oosten ligt de Oelemars;
- de invloed van het grondwaterbeschermingsgebied en de genoemde watergangen op de

freatische grondwaterstand en -stromingsrichting is bij ons bureau onbekend.

Kruse Milieu BV

Project: 23064610
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3 Uitvoering bodemonderzoek
3.1 Onderzoeksstrategie

De onderzoeksopzet gaat uit van:

- NEN5740, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van verkennend
bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en grond’
NNI Delft, januari 2009;

- de aanvulling NEN5740/A1, "Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem en
grond”, NNI Delft, februari 2016.

In de norm NENS740 zijn voor onverdachte en verdachte locaties richtlijnen gegeven voor een
systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en uit te voeren analyses. De gekozen
onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van inzicht in de bodemkwaliteit
ten behoeve van de omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of eigendomsoverdracht.

Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de locatie,
kan de onderzoekslocatie als niet verdacht worden beschouwd. De hypothese "onverdachte
locatie" uit NEN5740 wordt voor de locatie gebruikt, Deze hypothese gaat ervan uit dat op een
locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten worden gemeten.

Op basis van het oppervlakte van circa 920 m? kan op basis van norm NEN5740, strategie
onverdachte locatie, worden afgeleid dat er 6 boringen dienen te worden verricht, waarvan 4 tot
0.5 meter en 2 tot 2.0 meter diepte of tot de grondwaterspiegel. Er wordt 1 diepe boring
overeenkomstig NEN5766 afgewerkt met een peilbuis ten behoeve van het meten van het
grondwaterpeil en het nemen van een grondwatermonster (PB 1).

Uit het vooronderzoek blijkt dat de onderzoekslocatie niet verdacht is met betrekking tot asbest.
Derhalve is geen asbestonderzoek op de locatie noodzakelijk. Tijdens het veldwerk zal visueel
worden gelet op de aanwezigheid van asbestverdacht materiaal op en in de bodem. Als tijdens
het veldwerk blijkt dat de bodem puinhoudend is, worden puinhoudende boringen tot 0.5 m-mv
conform NEN5707 vervangen door inspectiegaten. Omdat puinhoudende grond per definitie
asbestverdacht is dient in voorkomende gevallen asbestonderzoek plaats te vinden.

Bij percentages bodemvreemd materiaal van meer dan 50% is er geen sprake van bodem.
Eventuele funderingslagen (asfalt- en puingranulaat) vallen buiten de scope van dit onderzoek.
Het opgeboorde materiaal wordt wel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverdachte
materialen. In geval er sprake is van meer dan 50% bodemvreemd materiaal/puin is norm
NEN5897+C2 van toepassing: “Inspectie en monsterneming van asbest in bouw- en sloopafval
en recyclinggranulaat” NNI Delft, december 2017.

Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen:

- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond verhoog-
de gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het algemeen
aangeduid als /okale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd aan het
voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem;

- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale olie
waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig organisch
materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel wordt ver-
wijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als de zware
fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bij veenbodems betreft het gehalten van 50 tot 100
mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50 mg/kg
droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke achtergrondwaarden;
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- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen
voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een
voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer
ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten
aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als
natuurlijke achtergrondwaarden.

3.2 Veldwerkzaamheden

Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de geldende NEN- en NPR-voor-
schriften, alsmede conform BRL SIKB 200D en de protocollen 2001 en 2002, waarvoor Kruse
Milieu BV is gecertificeerd.

Van elk monsterpunt wordt de samenstelling van de bodem beschreven volgens NEN5104.
Het opgeboorde materiaal wordt tevens beoordeeld door zintuiglijke waarneming op verontreini-
gingskenmerken zoals afwijkende geur en/of kleur.

3.3 Analyses

De chemische analyses worden uitgevoerd door AL-West BV te Deventer, een door de Raad
voor Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen. Eventuele
asbestmonsters worden onderzocht door Eurofins ACMAA BV in Deurningen, een door de
Raad voor Accreditatie erkend laboratorium voor vezelonderzoek.

De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis van de zintuiglijke waarneming-
en, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De samenstelling van de mengmonsters
staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 3.

De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN5740 onderzocht. In tabel 2 is
weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd.

Tabel 2: Analysepakket per (meng)monster.

Monster Analysepakket

Bovengrond (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,
Ondergrond (1x) PCB, PAK (10), organisch stof, lutum en droge stof

Grondwater (1x) Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale olie,

vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en gechloreerde
koolwaterstoffen (oplosmiddelen standaardpakket), zuurgraad (pH),
elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting

Algemene opmerkingen

- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om verstoring
van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan.

- De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en troebelheidsmeting, van het
grondwater worden in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de metalenanalyse
vindt eveneens in het veld plaats.
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De resultaten van de chemische analyses uit het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de
hand van de gecorrigeerde achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen
in de bodem uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 en tabel 1 van bijlage B, Regeling
bodemkwaliteit van het ministerie van 1&M.

3.4 Toetsing chemische analyses

De achtergrondwaarden voor grond zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit (Staatsblad,
22 november 2012). De interventiewaarden voor grond en grondwater zijn vastgelegd in de
Circulaire bodemsanering.

De toetsing aan de eisen in de Wet Bodembescherming en de Circulaire Bodemsanering is
beoogd om te beoordelen of er sprake is van een ernstig gevaar voor de volksgezondheid en/of
het milieu. Hierbij worden de volgende waarden onderscheiden:

achtergrondwaarde (AW) voor grond: het niveau waarbij sprake is van een duurzame
kwaliteit van de grond; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

streefwaarde (S) voor grondwater: het niveau waarbij sprake is van een duurzame kwaliteit
van het grondwater; bij overschrijding wordt gesproken van een lichte verontreiniging;

interventiewaarde bodem (I): het niveau waarbij de functionele eigenschappen van de bodem
voor mens, plant of dier ernstig verminderd zijn of ernstig bedreigd worden; bij overschrijding
wordt gesproken van een sterke verontreiniging;

tussenwaarde (T): Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en

de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+l)/2 (grondwater). WWanneer bij een verkennend
onderzoek een component met concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig.

Bij de toetsing van de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de
Interventiewaarden worden deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde
(GSSD). Bij de toetsing van de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten
percentages lutum en organische stof in de grond(meng)monsters.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn volgens BoToVa getoetst aan
de achtergrond-, streef- en interventiewaarden. Het toetsingsresultaat is overeenkomstig
BoToVa als volgt aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;

b concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan .

. concentratie groter dan |.

Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als de GSSD groter is dan de achtergrond-
waarde of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor de
achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen van
de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de
achtergrondwaarde of streefwaarde.

De resultaten van de eventuele PFAS-analyses worden getoetst aan de achtergrondwaarden in
de landbodem genoemd in het "Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond
en baggerspecie” (versie december 2021) van het Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat,
alsmede aan de 20 juli 2021 (aangepaste) door het RIVM afgeleide INEV's (Indicatieve Niveaus
voor Ernstige Verontreinigingen) voor de stoffen PFOS, PFOA en GenX in grond en grondwater
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De resultaten van eventuele asbestanalyses worden getoetst aan de wetgeving inzake asbest
in bodem en puin welke door de ministeries van SZW en |&M is vastgesteld. In het beleid is
voor asbest een restconcentratienorm en een interventiewaarde opgenomen.

3.5 Toetsing asbestanalyses

De restconcentratienorm beschrijft de concentratie asbest, waaronder hergebruik nog is
toegestaan. De interventiewaarde beschrijft de concentratie asbest in bodem, waarboven in
principe gesaneerd dient te worden. Voor asbest is de restconcentratienorm gelijk aan de
interventiewaarde en deze waarde bedraagt 100 mg/kg gewogen asbest. De gewogen
concentratie asbest is gelijk aan de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met 10 maal de
concentratie amfiboolasbest.

Voor puinverhardingen dient de asbestconcentratie te worden getoetst aan de normen uit het
Besluit Asbestwegen Wet Milieugevaarlijke Stoffen (WMS). Hierin wordt tevens een
restconcentratie van 100 mg/kg gewogen asbest genoemd.

Bij boringen < 0.35 meter diameter: indien in het opgeboorde materiaal uit minimaal €én boring
binnen een (deel)locatie asbest wordt aangetroffen, dan is aanvullend asbestonderzoek
verplicht. Indien in de boringen binnen een (deel)locatie geen asbest wordt aangetroffen, dan is
aanvullend asbestonderzoek niet verplicht.

Bij een asbestgehalte groter dan de helft van de interventiewaarde is een nader onderzoek
asbest verplicht. De hoogste bepaalde waarde binnen een (deel)locatie is hiervoor bepalend.
Bij een nader asbestonderzoek wordt getoetst aan de interventiewaarde. Alleen indien in het
verkennend bodemonderzoek de onderzoeksintensiteit (hoeveelheid geinspecteerde grond in
de gaten en het aantal analyses) op hetzelfde niveau zit als het nader asbestonderzoek, dan is
een directe toetsing aan de interventiewaarde mogelijk.

Indien overschrijding van de restconcentratienorm plaatsvindt, dan dienen werkzaamheden met
de betreffende bodem/puinverharding plaats te vinden onder asbestcondities. Bij asbestconcen-
traties lager dan de restconcentratienorm zijn geen aanvullende maatregelen noodzakelijk bij
be- en verwerking van de grond of puinverharding.
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4 Resultaten
4.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de veldwerkzaamheden en de analysere-
sultaten. De uitgevoerde veldwerkzaamheden en waarnemingen, de samenstelling van de
mengmonsters en de grondwatergegevens worden beschreven in paragraaf 4.2. De resultaten
van de chemische analyses worden weergegeven in paragraaf 4.3.

4.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn in mei 2023 uitgevoerd door de heer J. Hartman en de heer N.
Pepping. Deze veldwerkers zijn conform BRL SIKB 2000 gecertificeerd en erkend
(certificaatnummer K44441/09).

Op 30 oktober 2023 zijn er in totaal 6 boringen met behulp van een betonboor en/of een
Edelmanboor verricht. Er zijn 2 boringen doorgezet in de diepere ondergrond. Er is 1 diepe
boring met behulp van een Edelmanboor en zuigerboor doorgezet tot circa 3.2 m-mv en
afgewerkt met een peilbuis (PB 1).

De situering van de monsterpunten is weergegeven op de situatieschets van bijlage I. Tijdens
de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk beoordeeld
op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen staan in bijlage Il.

De bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie bestaat globaal uit zeer fijn tot matig
fijn, zwak siltig, zwak humeus zand. Hieronder bestaat de bodem uit matig grof, zwak siltig
zand. In de boven- en ondergrond zijn roest- en cerhoudende aangetroffen. Er zijn geen
bodem-vreemde materialen waargenomen. Door de veldwerkers zijn visueel geen
asbestverdachte materialen op het maaiveld of in de bodem waargenomen.

Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie van
de boringen zijn de (meng)monsters samengesteld, zoals in tabel 3 staat omschreven.

Tabel 3: Samenstelling (meng)monsters.

(Meng)monster Boringnummer Traject Analyse
(diepte in m -mv)

1 0-0.30

BG 2 0-0.50 NEN5740-

3,5enb6 0-0.25 standaardpakket

4 0-0.35
1 0.30-0.80

0G 1 0.80-1.20 NEN5740-
2 0.50-1.00 standaardpakket
2 1.00 - 1.50

Boring 1 is doorgezet tot 3.20 m-mv. Wanneer het grondwater werd bereikt, werd een zuiger-
boor gebruikt om de PVC-peilbuis te kunnen plaatsen. Een peilbuis bestaat uit een filter met
een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het filter, met een
diameter van 28 x 32 mm, is filtergrind in het boorgat gestort. Rondom het filter is een filterkous
aangebracht. Eris bentoniet in het boorgat gestort om directe indringing van hemelwater in het
filter tegen te gaan. De rest van het boorgat is opgevuld met het oorspronkelijke bodem-
materiaal. Vervolgens is de peilbuis doorgepompt.
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Op 8 november 2023 is de peilbuis bemonsterd. Het voorpompen en bemonsteren heeft
conform NEN5744 plaatsgevonden met een laag debiet (tussen 100 en 500 ml/min). Er is op
toegezien dat de grondwaterstand tijdens het voorpompen niet meer dan 50 cm is gedaald en
dat er is bemonsterd met hetzelfde (of lager) debiet als waarmee is voorgepompt (bemonstering
maximaal 200 ml/min in verband met viuchtige stoffen). De grondwatergegevens staan in

tabel 4.

Tabel 4. Weergave gegevens grondwater.

Peilbuis | Filterstelling | Grondwaterstand | pH (-) EC Troebelheid | Toestroming
(m-mv) (m-mv) (US/cm) (NTU)
PB 1 2.20-3.20 1.30 4.8 400 0.1 Goed

pH-waarden tussen 5.5 en 7.5, EC-waarden tussen 100 en 1000 uS/cm en een NTU-waarde
<10 worden als normaal beschouwd. De waarde voor Ph wordt als verlaagd beschouwd, de
EC-waarde en NTU-waarde worden normaal geacht.

4.3 Resultaten en toetsing van de chemische analyses

In algemene zin dient opgemerkt te worden dat indien de analyses van de grondmonsters zijn
uitgevoerd op mengmonsters, dit kan betekenen dat de gehaltes hoger kuwnnen zijn in de
individuele monsters.

De analyseresultaten en de toetsingstabellen zijn weergegeven in bijlage |ll. Bij de toetsing van
de analyseresultaten aan de landelijke achtergrondwaarden en de interventiewaarden worden
deze eerst omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD). Bij de toetsing van
de grondresultaten wordt daarbij gebruik gemaakt van de gemeten percentages lutum en orga-
nische stof in de grond(meng)monsters. De analyseresultaten van de grondmonsters zijn
volgens BoToVa getoetst aan de achtergrond-, en interventiewaarden.

In het grondwater (PB 1) zijn enkele (zeer) lichte verontreinigingen gemeten. Die zijn
weergegeven in tabel 5. In de bovengrond (BG) en ondergrond (OG) zijn geen
verontreinigingen gemeten.

Tabel 5: Verhoogde concentraties (ug/l).

Monster Component Gemeten GSSD Achtergrond- Interventie-
concentratie waarde' of waarde
streefwaarde
Barium 110 110 * 50 625
PB1 Zink 91 91~ 65 800
Koper 19 19~ 15 75
AW2000

In de vierde kolom van tabel 5 wordt het toetsingsresultaat overeenkomstig BoToVa als volgt

aangeduid:

- concentratie kleiner of gelijk aan AW of S;

* concentratie groter dan AW of S en kleiner of gelijk aan T;
b concentratie groter dan T en kleiner of gelijk aan I;

dkk

concentratie groter dan |.
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Zoals in de vorige paragraaf is beschreven, zijn er enkele lichte verontreinigingen aangetoond.
In deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de analyseresultaten.

4.4 Bespreking resultaten chemische analyses

Grondwater - PB 1 - Barium, zink en koper

De (zeer) licht verhoogde gehalten aan barium, zink en koper zijn waarschijnlijk te wijten aan
plaatselijk (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarden. In de boven- en ondergrond zijn oer- en
roesthoudende lagen aangetroffen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van metalen in de
bodem. Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een
nader onderzoek niet noodzakelijk.
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen

Algemeen

In opdracht van de heer Elferink is in een verkennend bodemonderzoek de bodem onderzocht
op een terreindeel ter grootte van circa 920 m? aan de Drielandweg 1a in Losser. De
onderzoekslocatie is onbebouwd en grotendeels onverhard en in gebruik als weiland. Een klein
gedeelte van de onderzoekslocatie is verhard met klinkers en in gebruik als oprit. De aanleiding
van dit onderzoek is de geplande nieuwbouw van een woning in het weiland aan de zuidzijde.

Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een vooronderzoek plaatsgevonden op basis
van norm NEN5725 “Aanleiding A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve
van uit te voeren bodemonderzoek”. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de
onderzoekslocatie als onverdacht voor chemische componenten uit het NEN5740-standaard-
pakket en asbest kan worden beschouwd.

Resultaten veldwerk

In totaal zijn er 6 boringen verricht, waarvan er 2 zijn doorgezet in de diepere ondergrond. Er is
1 diepe boring afgewerkt met een peilbuis (PB 1). De bodem bestaat globaal uit zeer fijn tot
matig fijn, zwak siltig, zwak humeus zand. Hieronder bestaat de grond uit matig grof, zwak siltig
zand. In de boven- en ondergrond zijn roest- en oerhoudende aangetroffen. Er zijn geen
bodemvreemde materialen waargenomen. Door de veldwerkers zijn visueel geen asbestver-
dachte materialen op het maaiveld of in de bodem waargenomen. Het freatische grondwater in
peilbuis 1 is aangetroffen op 1.30 m-mv.

Resultaten chemische analyses

Op basis van de resultaten van de analyses kan het volgende worden geconcludeerd:
- de bovengrond (BG) is niet verontreinigd;

- de ondergrond (OG) is niet verontreinigd;

- het grondwater (PB1) is (zeer) licht verontreinigd met barium, zink en koper.

Hypothese

De hypothese "onverdachte locatie” kan met betrekking tot de boven- en ondergrond en het
grondwater worden aangenomen aangezien er geen overschrijdingen van de achtergrond- en
streefwaarden zijn aangetoond.

Conclusies en aanbevelingen

In het grondwater (PB 1) zijn enkele licht verhoogde gehalten gemeten. Voor een beschrijving
en mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. In de boven- en
ondergrond (OG) zijn geen overschrijdingen van de achtergrondwaarden gemeten. Aangezien
de tussenwaarden niet worden overschreden, is het uitvoeren van een nader onderzoek niet
noodzakelijk.

Slotconclusie

Uit milieukundig cogpunt is er geen bezwaar tegen de geplande nieuwbouw van een woning,
aangezien de vastgestelde verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid opleveren.
De bodem wordt geschikt geacht voor het huidige en toekomstige gebruik.
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Standaard slotopmerkingen

Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek is
het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel lokaal
voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de geldende wet-
en regelgeving, wordt tijdens een verkennend of nader bodemonderzoek een beperkt aantal
boringen, inspectiegaten of inspectiesleuven verricht.

Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of aangrenzende
percelen.

Tenslotte dient in acht genomen te worden dat elk bodemonderzoek een momentopname is.
Eventuele toekomstige calamiteiten (bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beinvioeden.
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Bijlage |
Regionale ligging locatie
Boorplan verkennend bodemonderzoek Kruse Milieu BV, november 2023
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Bijlage I
Boorstaten



weiland / cm tov maalvald o

zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, danker bruin, sporen oer,
zwak wortels, edelman

zand, matig fijn, zwak siltig, licht
geel, rood, zwak oer, edelman

y -80
N I zand, matig grof, zwak siltig, licht

beige, rood, zwak oer, edelman

-120
zand, matig grof, zwak siltig, licht
beige, geel, sporen roest, edelman

50

type
datum
boormeester

50

type
datum
boormeester

=]

ol

grondboring
30-10-2023
Jd Hartman

6

=

[Tt

grondboring
30-10-2023
J Hartman

welland / cm tov maalveld "

zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donker bruin, sporen oer,
zwak wortels, edelman 5
zand, matig fijn, zwak siltig, licht
geel, rood, zwak oer, edelman

-50

weiland / cm tov maaiveld o

zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
humeus, donker bruin, sporen oer,
zwak wortels, edelman

zand, matig fijn, zwak siltig, Iichtﬁ
geel, rood, zwak oer, edelman

150 -
200 -
220 b
- -230
) zand, matig grof, zwak siltig, licht
250 7 grijs, edelman
300 -
320 -320
type peilbuis met 1 filter
datum 30-10-2023
boormeester J Hartman
0 weiland / cm tov maaiveld o
: E zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
N =0E humeus, donker bruin, beige, sporen
] = zand, zwak wortels, edelman
50 — — - -50
1 zand, matig fijn, zwak siltig, licht
1 2 geel, rood, sporen oer, edelman
100 — 0
1 zand, matig grof, zwak siltig, licht
] 3 geel, rood, zwak oer, edelman
1y N -150
1 R zand, matig grof, zwak siltig, licht
beige, geel, sporen roest, edelman
type grondboring -170
datum 30-10-2023
boormeester J Hartman
0 weiland / cm tov maaiveld o
E zand, zeer fijn, zwak siltig, zwak
) humeus, donker bruin, zwak wortels,
] edelman
] -25
50 zand, zeer fijn, zwak siltig, licht
beige, bruin, sporen teelaarde, matig
type grondboring oer, edelman
datum 30-10-2023 -50
boormseester Jd Hartman
0 weiland / cm tov maaiveld o
1 zand, uiterst fijn, matig siltig, zwak A
1 humeus, donker bruin, beige, sporen
] zand, zwak wortels, edelman
50 -35
zand, zeer fijn, zwak siltig, licht
type grondboring beige, bruin, sporen teelaarde,
datum 30-10-2023 edelman
boormeester J Hartman -50
bodemprofielen schaal 1:50
onderzoek Drielandweg 1a - Losser
projectcode 23064610

getekend conform

NEN 5104

g

KRUSE GROEP

INFRA ¢ MILIEU » SLOOPWERKEN 1 VASTGOED



PEILBUIS BORING OLIE OP WATER REACTIE

I'I!.JLFIIEEI'
|:]bodemmonster‘geroerd | | | 5 E .
T

Geen Zwak Malig Sterk Uiterst

casing bodemlaag

GEUR INTENSITEIT

bentonie SZ grondwaterstand tijdens boren

fiitergrind Hb“emmo"aer‘o"gemm @ @ ® & & .

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

bodemlaag
flitertraject
y grondwatefstand

links=cm-maaiveld

rechts=cm+ NAP
GRONDSOORTEN MATE VAN BIMENGING
GRIND, grindig (G,9) zwak - (0-5%)
ZAND, zandig (Z,2) matig - (5-15%)
LEEM, siltig (L,s) sterk - (15-50%)
KLEI, kleiig (K k) uiterst - (> 50%)

VEEN, humeus (V,h)

Vo szrs7 74 slib
Crs s 774
tes sz 74

VERHARDINGEN GRADATIE ZAND
asfalt, beton, klinkers, tegels uf = uiterst fijn (63-105 um)
stelconplaat, ondoordringbare laag zf = zeer fijn (105-150 um)

mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)

ug = uiterst grof (420-2000 um)

OVERIG GRADATIE GRIND
A bodemvreemde bestandsdelen aanwezig f= fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
[AAnTVVY  water
A AYA a2 %a"
ASACAVAVAFAVAY

BESCHRIWING BODEMLAAG

pid = foto ionisatie detector
bv = bodemvocht
ow = olie op water



Bijlage i
Resultaten chemische analyses
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 170252017, Alleen niet-geaccreditesrde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) "

AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Kruse Milieu BV

Huyerenseweg 33

7678 SC Geesteren

Opdracht 1336390 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23064610 Drielandweg 1a - Losser
Opdrachtacceptatie 01.11.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

<= AGROLAB ™"

Your labs. Your service.

Datum 06.11.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1336390

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

f/‘
i g\ J‘.ﬁk@

v

AL-West B.V. Dhr. Merijn Rutgers, Tel. +31/570788117
E-Mail Merijn.Rutgers@al-west.nl

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1

Blad 1 van 4
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 17025:2017. Alleen niet-geaccreditearde en/of utbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) .

<
AL-West B.V. Jm AGROLAR 5P

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1336390 Bodem / Eluaat

Monsternr. Monstername Monster beschrijving
491870 30.10.2023 BG, 1: 0-30, 2: 0-50, 3: 0-25, 4: 0-35, 5: 0-25, 6: 0-25
491877 30.10.2023 OG, 1: 30-80, 1: 80-120, 2: 50-100, 2: 100-150
Eenheid 491870 491877
mu:um.ms:.vm.a-n:‘s.a@&uc.nw.1'&—1@.212_-16;1%
Algemene monstervoorbehandeling
S Voorbehandeling conform AS2000 e s \
S Droge stof % 85,9 89.8 |
Fracties (sedigraaf)
'S Fractie <2 ym % Ds <1,0 <1,0
Klassiek Chemische Analyses
‘S Organische stof % Ds 50 ¥ 1,0 ¥
Voorbehandeling metalen analyse
‘S Koningswater ontsluiting ++ ++ \
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) mg/kg Ds <20 <20 ‘
S Cadmium (Cd) mg/kg Ds 0,26 <0,20 |
S Kobalt (Co) mag/kg Ds <3,0 <30
S Koper (Cu) mg/kg Ds 7,5 <50 |
S Kwik (Hg) mg/kg Ds <0,05 <0,05
S Lood (Pb) mg/kg Ds 16 <10
S Molybdeen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 |
S Nikkel (Ni) mg/kg Ds <4,0 <40 |
S Zink (Zn) ma/kg Ds 34 <20 |
PAK (AS3000)
S Anthraceen mg/kg Ds <0,050 <0,050 ‘
S Benzo(a)anthraceen mg/kg Ds 0,13 <0,050 ‘
S Benzo-(a)-Pyreen mg/kg Ds 0,14 <0,050 |
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,081 <0,050 |
S Benzo(k)fiuorantheen mg/kg Ds 0,079 <0,050 ‘
S Chryseen mg/kg Ds 0,16 <0,050
S Fenanthreen mg/kg Ds 0,083 <0,050
S Fluorantheen mag/kg Ds 0,29 <0,050
S Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg Ds 0,094 <0,050
S Naftaleen mg/kg Ds <0,050 <0,050
S Som PAK (VROM) (Factor 0,7)  mg/kg Ds 1,1 * 035 7
Minerale olie (AS3000/AS3200)
S Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg Ds <35 <3
Koolwaterstoffractie C10-C12 ma/kg Ds <3 <3 )
Koolwaterstofiractie C12-C16 mg/kg Ds <3 <3

Blad 2 van 4
Kamer van Koophandel Directeur ""dqi
Nr. 08110898 P ppa. Marc van Gelder f s @l\\
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer
NL 811132559 BO1 %,“ e
RvA L 005
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 170252017, Alleen niet-geaccreditearde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) ",

<
o= AGROLAB 5"

Your labs. Your service,

AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1336390 Bodem / Eluaat

Eenheid 491870 491877
06, 1: 0.0, 2:0., 3 025, £ 1135, 5,05, 06, 1:30-50, tw—ﬁa,;"l&g’i%
Minerale olie (AS3000/AS3200)
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg Ds <4 7 <4 7
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds <5 <5
Koolwaterstoffractie C24-C28 mg/kg Ds <5 7 <5
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds <5 <5 7
Koolwaterstoffractie C32-C36 ma/kg Ds <5 <5
Koolwaterstoffractie C36-C40 ma/kg Ds <5 <5 7
Polychloorbifenylen (AS3000)
S PCB28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB52 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 101 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB118 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 138 ma/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010
S Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,0049 0,0049 7|

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens ziin niet mee inbegrepen.

#) Bij deze som zijn resultalen "<rapportagegrens” vermenigvuldiod met 0,7.

S) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verkianng:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de parameter lageris dan de rapportagegrens.

de parameterspecifieke analytische meetonzekerheden en informatie over de berekeningsmethode zijn op verzoek verkrjgbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Opmerking monster(s)

491870: BG, 1: 0-30, 2: 0-50, 3: 0-25, 4: 0-35, 5: 0-25, 6: 0-25

491877: OG, 1: 30-80, 1: 80-120, 2: 50-100, 2: 100-150

Het analyseresultaat van PCB 138 is mogelijk overschat vanwege co-elutie met PCB 163

Opmerking monster(s)

491870: BG, 1: 0-30, 2: 0-50, 3: 0-25, 4: 0-35, 5: 0-25, 6: 0-25

491877 OG, 1: 30-80, 1: 80-120, 2: 50-100, 2: 100-150

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd met het lutum gehalte, indien geen lutum is bepaald dan is gecorrigeerd met een lutum gehalte van
5,4%.

Het organische stof gehalte is niet gecorrigeerd voor het vrij ijzer gehalte, tenzij dit bepaald is.

Begin van de analyses: 01.11.2023
Einde van de analyses. 04.11.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. Alle gegevens met betrekking tot de bemonstering
(monsterbeschrijving, bemonstering en bemonsteringspunt...) zijn verstrekt door de opdrachtgever of monstememer. Het laboratorium is niet
verantwoordelijk voor de door de kiant verstrekte informatie. Eventuele klantinformatie in dit testrapport valt niet onder de accreditatie van het
laboratorium en kan de geldigheid van de testresultaten beinvioeden. .

Blad 3 van 4
Kamer van Koophandel Directeur g
Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder f % @,—,
VAT/BTW-ID-N.: Dr. Paul Wimmer %‘k 2 RN

NL 811132559 BO1
A A TESTING
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AL-West B.V. Jm AGROLAR 5P

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1336390 Bodem / Eluaat

Ve
‘! \‘iﬂ‘\.. ‘j\cuk(’;

It
&

v

AL-West B.V. Dhr. Merijn Rutgers, Tel. +31/570788117
E-Mail Merijn.Rutgers@al-west.nl

Toegepaste methoden

conform Protocollen AS 3000 : Organische stof Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co)
Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Zink (Zn) Koolwaterstoffractie C10-C40
Anthraceen Benzo(a)anthraceen Benzo-(a)-Pyreen Benzo(ghi)peryleen Benzo(k)fluorantheen
Chryseen Fenanthreen Fluorantheen Indeno-(1,2,3-cd)pyreen Naftaleen
Som PAK (VROM) (Factor0,7) PCB28 PCBS2 PCB101 PCB118 PCB138 PCB153 PCB 180
Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
conformNEN-EN12880; AS3000, AS3200; NEN-EN15934 . Droge stof
eigen methode ;. Koolwaterstoffractie C10-C12  Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40
Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200 : Koningswater ontsluiting Fractie <2 pm

Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 170252017, Alleen niet-geaccrediteerde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symboal " *) "

Blad 4 van 4

Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1 g
i L TESTING

RvA L0l

Kamer van Koophandel Directeur gt
Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder f
VAT/BTW-ID-Nr “
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1336390, Analysis No. 491870, created at 03.11.2023 11:27:07
Monster beschrijving: BG, 1: 0-30, 2: 0-50, 3: 0-25, 4: 0-35, 5: 0-25, 6: 0-25
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Kamer van Koophandel Directeur
Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer

NL 811132558 BO1

Blad 1 van 2
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1336390, Analysis No. 491877, created at 03.11.2023 13:28:15
Monster beschrijving: OG, 1: 30-80, 1: 80-120, 2: 50-100, 2: 100-150

C36 C40

[
C32

[
c28

|
C24

1
Cc20

I
C16

I
Cc12

OLIES - 491877
|
Cc10

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1

Blad 2 van 2
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Your labs. Your service,

Toetsingsinstellingen
Versie R 7
'Toetslngsmethode
Monster
Projectnaam
| PrﬁJectn urnmer van klant
Monsteromschrijving
h " den (g of ing d)
IHumus (%)
Lutum (%)
Parameter Eenheid
Droge stof %
Fracties (sedigraaf)
Fractie <2 um %
Metalen (AS3000)

Barium (Ba) mg/kg:
|Lood (Pb) mg/kg|
Cadmium (Cd) mg/kg
Kobalt (Co) mg/kg
Koper (Cu) mg/kg
Mqlvbdeen (Mo) mg/kg»
Nikkel (Ni) mg/kg
 Kwik (Hg) mg/ke|
Zink (Zn) melkg|
 PAK (AS3000) |
Anthraceen me/kg
Benzofa)anthraceen mg/kg|
|Benzo-(a)-Pyreen mg/kg
Benzo(ghi)peryleen me/kg|
Benzo(k)fluorantheen me/kg|
Chryssen mg/kg
|Fluorantheen mg/kg:
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mﬁ/k'g
Naftaleen mg/kg
Fenanthreen me/kg
Minerale olie (AS3000/A$3200) |
Koolwaterstoffractie C10-C40 mg/kg
'Koolwaterstoffractie C10-C12 mg/kg
| Koolwaterstoffractie C12-C16 mg/kg
Koolwaterstoffractie C16-C20 mg/kg;
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg|
Koolwaterstoffractie C24-C28 meg/kg
 Koolwaterstoffractie C28-C32 me/kg|
Koolwaterstoffractie C32-C36 mg/kg
'Koolwaterstoffractie C36-C40 mg/| kg'
Polychloorbifenylen (A53000) _
Pca 28 ue/ke,
'PCB52 ug/ke,
'PCB 101 ug/kg|
|PCB 118 ug/kg,
PCB 138 ug/kg
PCB 153 ug/kg|
PCB 180 ug/kg|
Overig onderzoek |
'som 7 polychloorbifenylen PCB28, 52, 101 ug/_kg
som 10 polyaromatische koolwaterstoffe mg/kg:

Resultaat voor dit monster

Toetsoordeel: Wonen
Toetsoordeel: Industrie

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

3.1.0

 Beoardeling kwaliteit van grond volgens Wbhb [T.12]

Drielandweg Drislandweg

1a-losser 1a-losser
23064610 23064610
BG,1:0-30, OG, 1:30-
2:0-50,3:0- B0, 1: 80-
25,4:0-35, 120,2:50-
5:0-25,6:0- 100, 2: 100-
25 150
5 1
<1 <1
AW w IND W
859 89,8
0,7 07
54,2 54,2
232 11 50 210 530 530
0,39 0,24 0,6 12 43 13
7,38 7,38 15 35 190 190
14,1 7,24 40 54 190 190,
1,05 1,05 1,5 88 130 190!
8,17 8,17 35 39 100 100
0,049 0,05 0,15 0,83 48 3
75 33,2 140 200 720 720
0,035 0,035
0,13 0,035
0,14 0,035
0,081 0,035
0,079 0,035
0,16 0,035
0,29 0,035
0,084 0,035
0,035 0,035
0,083 0,035
49 122 190 190 500 5000
4,2 10,5
42 10,5
56 14
7 17,5
7 17,5
7 175
7 175
7 17,5
14 35
14 35
14 35
1,4 35
14 35
14 35
1,4 35
9,8 245 20 40 500 1000
1,13 0,35 15 58 40 40
<AW <AW
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 170252017, Alleen niet-geaccreditesrde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) "

AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands
Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Kruse Milieu BV

Huyerenseweg 33

7678 SC Geesteren

Opdracht 1338852 \Water

Opdrachtgever 35004426 Kruse Milieu BV

Uw referentie 23064610 Drielandweg 1a - Losser
Opdrachtacceptatie 08.11.23

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

<= AGROLAB ™"

Your labs. Your service.

Datum 13.11.2023
Relatienr 35004426
Opdrachtnr. 1338852

Hierbij zenden wij u de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek.

De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiénisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Let op: alleen de algemene voorwaarden van AL-West gedeponeerd bij de KvK te Deventer, zijn van toepassing.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met

Klantenservice.

Wij vertrouwen erop u met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

Met vriendelijke groet,

f/‘
i g\ J‘.ﬁk@

v

AL-West B.V. Dhr. Merijn Rutgers, Tel. +31/570788117
E-Mail Merijn.Rutgers@al-west.nl

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder
VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer

NL 811132559 BO1

Blad 1 van 4
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P
AL-West B.V. Jm AGROLAR 5P

Dortmundstraat 16B, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1338852 Water

Monsternr. Monster beschrijving Monstername Monsternamepunt
504342 Peilbuis 1, 1-1: 220-320 08.11.2023

Eenheid 504342
Pellbuis 1, 1-1: 220-
320
Metalen (AS3000)
S Barium (Ba) pg/l 110
S Cadmium (Cd) Hg/l 0,25
S Kobalt (Co) Mg/l <2,0
S Koper (Cu) Mg/l 19
S Kwik (Hg) Hg/l <0,050
S Lood (Pb) Hg/l 3,6
S Molybdeen (Mo) Mg/l <2,0
S Nikkel (Ni) Ha/l <3,0
S Zink (Zn) pg/l 91
Aromaten (AS3000)
S Benzeen Hall <0,20
S Tolueen pa/l <0,20
S Ethylbenzeen pa/l <0,20
S m,p-Xyleen Mg/l <0,20
S ortho-Xyleen pall <0,10
S Som Xylenen (Factor 0,7) pa/l 021 *
S Naftaleen pa/l <0,020
S Styreen pall <0,20
Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)
S Dichloormethaan pg/l <0,20
S Trichloormethaan (Chloroform) Mg/l <0,20
S Tetrachloormethaan (Tetra) pall <0,10
S 1,1-Dichloorethaan pg/l <0,20
S 1,2-Dichloorethaan Mg/l <0,20
S 1,1,1-Trichloorethaan pall <0,10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/l <0,10
S Vinylchloride pall <0,20
S 1,1-Dichlooretheen pg/l <0,10
S Cis-1,2-Dichlooretheen pa/l <0,10
S trans-1,2-Dichlooretheen Mg/l <0,10
S Som cisftrans-1,2-Dichlooretheen pall 0,14 i
(Factor 0,7)
S Som Dichlooretheen (Factor 0,7) g/l 021
S Trichloaretheen (Tri) pall <0,20
S Tetrachlooretheen (Per) pa/l <0,10
Blad 2 van 4
N ol e D Haar van Geldor f"‘&"“g 2\
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AL-West B.V. @ AGROLAB GROUP

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1338852 \Water

Eenheid 504342

Peilbuis 1, 1-1: 220-
320

Chloorhoudende koolwaterstoffen (AS3000)

S 1,1-Dichloorpropaan pa/l <0,20

S 1,2-Dichloorpropaan pg/l <0,20

S 1,3-Dichloorpropaan pg/l <0,20

S Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) g/l 0,42 A

Broomhoudende koolwaterstoffen

=~ ‘S Tribroommethaan (bromoform) Ha/l <0,20

Minerale olie (AS3000)

S Koolwaterstoffractie C10-C40 Mg/l <50
Koolwaterstoffractie C10-C12 ug/l <10
Koolwaterstoffractie C12-C16 Ha/l <10
Koolwaterstoffractie C16-C20 g/l <50
Koolwaterstoffractie C20-C24 g/l <50 "
Koolwaterstoffractie C24-C28 pall <5,0 "
Koolwaterstoffractie C28-C32 g/l <50
Koolwaterstoffractie C32-C36 g/l <50 "
Koolwaterstoffractie C36-C40 pg/l <50 "

#) Bif deze som zjjn resuffaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7

5) Erkend volgens AS SIKB 3000

Verkiaring:"<" of n.a. betekent dat het gehalte van de parameter lager is dan de rapportagegrens.

de parameterspecifieke analytische meetonzekerheden en informatie over de berekeningsmethode zijn op verzoek verkrjgbaar, indien de
gerapporteerde resultaten boven de parameterspecifieke rapportagegrens liggen. De minimale prestatiecriteria van de toegepaste methoden
met betrekking tot de meetonzekerheid zijn in het algemeen gebaseerd op Richtlijn 2009/90/EG van de Europese Commissie.

Begin van de analyses: 08.11.2023
Einde van de analyses: 10.11.2023

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de geanalyseerde monsters. Alle gegevens met betrekking tot de bemonstering
(monsterbeschrijving, bemonstering en bemonsteringspunt...) zijn verstrekt door de opdrachtgever of monstememer. Het laboratorium is niet
verantwoordelijk voor de door de klant verstrekte informatie. Eventuele klantinformatie in dit testrapport valt niet onder de accreditatie van het
laboratorium en kan de geldigheid van de testresultaten beinviceden. .

"

AL-West B.V. Dhr. Merijn Rutgers, Tel. +31/570788117
E-Mail Merijn.Rutgers@al-west.nl
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Parameters uitgevoerd door AL-West BV zijn geaccrediteerd volgens EN ISO/IEC 170252017, Alleen niet-geaccreditesrde en/of uitbestede parameters zijn gemarkeerd met het symbool " *) ",

<
AL-West B.V. Jm AGROLAR 5P

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110 Your labs. Your service.
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

Opdracht 1338852 \Water

Toegepaste methoden

eigen methode 9:  Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Protocollen AS 3100 : Barium (Ba) Cadmium (Cd) Kobalt (Co) Koper (Cu) Kwik (Hg) Lood (Pb) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni)
Zink (Zn) Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra) Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan m,p-Xyleen ortho-Xyleen
1,2-Dichloorethaan Som Xylenen (Factor 0,7) Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan 1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Cis-1,2-Dichlooretheen trans-1,2-Dichlooretheen
Som cisftrans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichlooretheen (Factor 0,7) Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) 1,1-Dichloorpropaan 1,2-Dichloorpropaan 1,3-Dichloorpropaan
Som Dichloorpropanen (Factor 0,7) Koolwaterstoffractie C10-C40
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AL-West B.V.

Dortmundstraat 168, 7418 BH Deventer, the Netherlands

Tel. +31(0)570 788110
e-Mail: info@al-west.nl, www .al-west.nl

CHROMATOGRAM for Order No. 1338852, Analysis No.
Monster beschrijving: Peilbuis 1, 1-1: 220-320

504342, created at 10.11.2023 08:38:24

OLIE26 - 504342

Kamer van Koophandel Directeur

Nr. 08110898 ppa. Marc van Gelder

VAT/BTW-ID-Nr.: Dr. Paul Wimmer
NL 811132559 BO1

C36

C32

Cc28

C24

C20

C16

C12

Cc10
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<= AGROLAB 5"

Your labs. Your service

Toetsingsinstellingen
Versie
Toetsingsmethode
'Water dlep/ondiep

Monster

Projectnaam
Projectnummer van klant

Mansteromschrijving

Parameter

Metalen (AS3000)
\Barium (Ba)

Lood (Pb)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Malybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Kwik (Hg)

Zink (Zn) )
Aromaten (AS3000)
Benzeen
Tolueen
Ethylbenzeen
m,p-Xyleen
ortho-Xyleen
Naftaleen
Styreen

Eenheid

ug/l |

ug/l
ug/l
ug/l
ug/I
ug/l
ug/|
ug/l
ug/l

ug/l
ug/l

ug/I |

ug/l
ug/|
ug/l

ug/l |

Chloorhoudende koolwaterstofien (Assbom

Dichloormethaan
Trichloormethaan (Chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra)
1,1-Dichloorethaan
1,2-Dichloorethaan
1,1,1-Trichloorethaan
1,1,2-Trichloorethaan
Vinylchloride
1,1-Dichlooretheen
Cis-1,2-Dichlooretheen
trans-1,2-Dichlooretheen
Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per)
1,1-Dichloorpropaan
l,i-DithIoorpropaan
[ 1,3-Dichloorpropaan

Br houdende k I stoffen
Tribroommethaan {bromoform)
Minerale olie (AS3000)
Koalwaterstoffractie C10-C40
Koolwaterstoffractie C10-C12
Koolwaterstoffractie C12-C16
|Koolwaterstoffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24
Koolwaterstoffractie C24-C28
Koolwaterstoffractie C28-C32
Koolwaterstoffractie C32-C36
Koolwaterstoffractie C36-C40
Overig onderzoek

som xyleen-isomeren

som qi:‘hloqrethgen—is_qmeren |
som 3 dichloorpropanen (som 1,1-en 1,2

som 16 arpn_-natische pplosmiddelen (Bbk,

Resultaat voor dit monster

Toetsoordeel: overschrijding streefwaarde

ug/|
ug/l

ug/l|

ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l

ug/!

ug/l
ug/l

ug/l

ug/l

ug/l

ug/l |

ug/|
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l

ug/l |

ug/l

ug/l!

ug/l
ug/l

Ioetsoordeel: overschrijding interventiewaarde

S) Enkele parameters ontbreken in de som

Disclaimer: resultaten en eenheden uit BOTOVA

2.10

Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb [T.13]

Ondiep

Drielandweg 1a -

Losser
23064610

Peilbuis 1, 1-1:
220-320

110
36
0,25
14
19

14|

2,1
0,035
91
0,14
0,14
0,14
0,14
0,07
0,014
0,14

0,14
0,14
0,07
0,14
0,14
0,07
0,07
0,14
0,07
0,07

0,07|

0,14
0,07
0,14
0,14
0,14
0,14

35

35

3,5

sw w IW indic

50 625
15 75
0,4 6
20 100
15 75
5 300
15 75
0,05 03
65 800
0,2 30
1000
150
0,01 70
6 300
0,01 1000
6 400
0,01 10
7 900
7 400
0,01 300
0,01 130
0,01 5
0,01 10
24 500
0,01 40
630
50 600
0,2 70
0,01 20
0,8 80

150




Bijlage IV
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen



Termen

De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden
getoetst aan de zogenaamde achtergrond- of streef- en interventiewaarden uit de Circulaire
Bodemsanering 2013. Deze waarden worden gecorrigeerd voor de gehalten lutum en
organische stof (humus) voor de betreffende bodem. Deze gehalten worden in het
laboratorium bepaald.

Achtergrondwaarden: De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem

Streefwaarden:

Interventiewaarden:

Tussenwaarde:

van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen.
Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een
duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde
wordt alleen voor grondwater gebruikt.

Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen
van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te
worden verminderd. Gebruikt symbool: I.

Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en
de interventiewaarde, dus (A+l)/2 (grond) of (S+I)/2 (grondwater).
Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met
concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe
een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T.

Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiéren:

Niet verontreinigd:

Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Zeer licht verontreinigd: Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef-

Licht verontreinigd:

Matig verontreinigd:

Sterk verontreinigd:

waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond- of
streefwaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de
Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar
overschrijdt de interventiewaarde niet.

Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde,
maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet.

Zeer sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de

NEN5740:

Verdachte locatie:

Nulsituatie:

Nader onderzoek:

interventiewaarde.

Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend
bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met
relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie.

Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische
informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is.

Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten aanzien van
bodemverontreinigende stoffen.

Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder
aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld.



Afkortingen
AMvVB
BG
BOOT
BSB
BSB
BTEX
BTEXN
BZV
Czv
EC
EOCI
EOX
GHG
GLG
GWS
HBO
HCB
HCH
ILT
Ministerie van | en W
MM FF
MVR
NEN
NNI
NPR
NTA
NVN
oCB
oG
OW-test
PAK
PCB
PFAS
pH
SUBAT
VC
VNG
VROM
VOCI
WBB
As

Ba

Cd

Cr

Co

Cu

Fe

Hg

Mn

Mo

Na

Ni

Pb

St

Zn

Algemene Maatregel van Bestuur
Bovengrond

Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks
Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen
Bouwstoffenbesluit

Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen
Afkorting voor vluchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen
Biologisch zuurstofverbruik

Chemisch zuurstofverbruik

Elektrisch geleidingsvermogen
Extraheerbare organochloorverbindingen
Extraheerbare organohalogeenverbindingen
Gemiddeld hoogste grondwaterstand
Gemiddeld laagste grondwaterstand
Actuele grondwaterstand

Huisbrandolie

Hexachloorbenzeen

Hexachloorhexaan

Inspectie Leefomgeving en Transport
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat
Mengmonster fijne fractie

Ministeriéle Vrijstellingsregeling
Nederlandse norm

Nederlands Normalisatie Instituut
Nederlandse praktijkrichtlijn

Nederlandse technische afspraak
Nederlandse voornorm

Chloorpesticiden

Ondergrond

Olie/water-test

Polycyclische aromatische koolwaterstoffen
Polychloorbifenylen

poly- en perfluor alkyl stoffen

Zuurgraad

Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations

Vinylchloride

Vereniging van Nederlandse Gemeenten
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri
Wet Bodembescherming

Arseen

Barium

Cadmium

Chroom

Kobalt

Koper

lJzer

Kwik

Mangaan

Molybdeen

Natrium

Nikkel

Lood

Tin

Zink



Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing
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Stikstofberekening
Gebruiks- en ontwikkelfase

Drielandweg 1-1a Losser



Colofon

Stikstofberekening: Gebruiks-en ontwikkelfase Drielandweg 1-1a Losser

Programma
AERIUS Calculator 2023
Rekenbasis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:
Versie 2023_20231004_fd8d865135
Datahase 2023_fd8d865135_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

Uitgevoerd door:
Natuurbank Overijssel
Correspondentieadres:
Aladnaweg 18

7122 RR Aalten

BTW-ID: NLO01388212B56

E: info@natuurbankoverijssel.nl
Tel: 0543-451142 / 06-14435700

Opdrachtgever: Bas Elferink

ATUURBANK
OVERIJSSEL

Projectnummer en versie: Status:
5726A versie 1.0 Definitief
Uitgevoerd door: Datum:
Natuurbank Overijssel 04-12-2023

Auteur: H. van Gijn

Ligging projectgebied: Drielandweg 1-1a Losser
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HOOFDSTUK 1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Er zijn concrete plannen om een nieuwe vrijstaande woning en nieuw bijgebouw te realiseren aan
Drielandweg 1-1a te Losser. Tevens wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd en er wordt een
deel van deze woning gesloopt. Deze woning wordt verbouwd van een twee-onder-een-kapwoning tot
vrijstaande woning. De twee schuren worden gesloopt, de verspreide spullen/materialen in de buitenruimte
worden verwijderd en er worden twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft
behouden. Tevens wordt er een deel van de bestaande erfverharding verwijderd en dit wordt hergebruikt in
de nieuwe situatie. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van loofbomen,
fruitbomen, hagen en erfbeplanting. Als gevolg van de voorgenomen ontwikkelingen wordt stikstof (NOx)
uitgestoten, zoals bij de verbranding van fossiele brandstof, welke kan neerslaan in kwetsbare natuur.

Voor elk Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelstellingen geformuleerd voor alle beschermde soorten
en habitatten die daar aanwezig zijn. Per soort of habitat is aangegeven of behoud van de huidige
aantallen/arealen voldoende is, dan wel of uitbreiding of een verbetering nodig is. Niet alleen activiteiten
binnen een Natura 2000-gebied maar ook activiteiten buiten een Natura 2000-gebied kunnen de
instandhoudingsdoelstellingen in gevaar brengen. Dit wordt externe werking genoemd. Gezien de mogelijke
externe werking van de beoogde ontwikkeling op het nabijgelegen Natura 2000-gebied, is het van belang om
te toetsen of de realisatie van de beoogde ontwikkeling conflicteert met de waarden waarvoor dit gebied is
aangewezen. Hiervoor is in elk geval een toetsing aan de Wet natuurbescherming noodzakelijk.

Veel Natura 2000-gebied is kwetsbaar voor stikstofdepositie. Een verhoogde stikstofdepositie vormt een
bedreiging voor verschillende Habitattypen en de leeforngeving van verschillende Habitatsoorten. Om het
effect van deze emissie te onderzoeken heeft Natuurbank Overijssel een zogeheten AERIUS-berekening
uitgevoerd voor de ontwilkkel- en gebruiksfase. In de ontwikkelfase wordt het tijdelijk karakter van bouwfase
onderzocht. In de gebruiksfase wordt onderzocht of er structurele stikstofemissies zijn op Natura 2000-
gebied(en).

In voorliggend rapport worden de gehanteerde uitgangspunten voor het berekenen van de emissie/depositie
tijdens de ontwikkelfase- en gebruiksfase besproken, evenals de berekende depositie in Natura 2000-gebied.

Wettelijk kader: Natura 2000 en Wet natuurbescherming

Binnen de EU worden de belangrijkste leefgebieden van de meest bedreigde en waardevolle soorten en
habitattypen aangewezen als Natura 2000-gebied, Dit Natura 2000-gebied moet samen een Europees
ecologisch netwerk vormen om de achteruitgang van de biodiversiteit te keren. De juridische basis voor dit
netwerk zijn de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn, welke in Nederland zijn door vertaald in de Wet
natuurbescherming  (Wnb). Per gebied worden voor de soorten en habitattypen
instandhoudingsdoelstellingen bepaald. Dit kunnen behouds- of uitbreidings-/verbeteringsdoelstellingen
zijn. Het is verplicht om plannen en projecten te beoordelen op de gevolgen voor deze
instandhoudingsdoelstellingen. Voor projecten geldt een vergunningplicht als het project een verslechterend
of significant verstorend effect kan hebben op een Natura 2000-gebied. Bij vaststelling van plannen moet het
bevoegd gezag rekening houden met de gevolgen van het plan voor Natura 2000-gebied.

1.2 Onderzoeksvragen
De AERIUS-berekening is uitgevoerd om antwoord te krijgen op onderstaande onderzoeksvraag:

1. Hoe groot is de toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied als gevolg van alle
werkzaamheden, die noodzakelijk zijn om tot de realisatie van de gewenste werkzaamheden in het
plangebied te komen?

2. Hoe groot is de toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied als gevolg van de bewoning
van de nieuwe vrijstaande woning in het plangebied, in de gebruiksfase?




HOOFDSTUK 2 HET PLANGERBIED

2.1 Ligging van het plangebied
Het plangebied is gesitueerd aan Drielandweg 1-1a te Losser. Het ligt circa 650 meter ten oosten van de

woonkern Losser en wordt omgeven door landelijk gebied. Op onderstaande afbeelding wordt de globale
ligging van het plangebied weergegeven op een topografische kaart.

\
Igmars |
!'/ \ /

: + C e i L N
T e S Ay R - N ‘i\&
Globale ligging van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode cirkel aangeduid (bron: toptijdreis.nl).




2.2 Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied

Het plangebied ligt op minimaal 104 meter afstand van Natura 2000-gebied. Het meest nabij gelegen Natura
2000-gebied, is Dinkelland. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natura 2000-gebied in de
omgeving van het plangebied weergegeven.

104 meter afstand tussen het
plangebied en de gronden die tot
Natura 2000 behoren

A

d . o
Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode lijnen
gangeduid. Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de okergele kleur aangeduid (bron: calculator.cerius.nf).

2.3 Voorgenomen activiteiten

Het voornemen bestaat om een nieuwe vrijstaande woning en nieuw bijgebouw in het plangebied te
realiseren. Tevens wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd en er wordt een deel van deze
woning gesloopt. Deze woning wordt verbouwd van een twee-onder-een-kapwoning tot vrijstaande woning.
De twee schuren worden gesloopt, de verspreide spullen/materialen in de buitenruimte worden verwijderd
en er worden twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft behouden. Tevens
wordt er een deel van de bestaande erfverharding verwijderd en dit wordt hergebruikt in de nieuwe situatie.
Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van loofbomen, fruitbomen, hagen
en erfbeplanting. Op onderstaande afbeelding is een plattegrond van het wenselijk eindbeeld weergegeven.

Plattegrond van het wenselijk eindbeeld {bron: N+L Landschapsontwerpers).



2.4 Verkeersgeneratie (gebruiks- en ontwikkelfase)

Een algemeen criterium voor wegverkeer van en naar inrichtingen is dat de gevolgen voor het milieu van dit
verkeer niet meer aan de inrichting worden toegerekend wanneer dit verkeer kan worden geacht te zijn
opgenomen in het heersende verkeersheeld®.

Verkeer tijdens de gebruiks- en ontwikkelfase

Aangenomen wordt dat de helft van al het verkeer (licht, middel en zwaar) via het noorden en de andere
helft via het zuiden het plangebied benadert. Wanneer het verkeer via het zuiden het plangebied benadert
rijdt het verkeer via Drielandweg richting de kruising met Kolkersweg. Vanaf deze kruising gaat het verkeer
over in het heersende verkeersbeeld. Wanneer het verkeer via het noorden het plangebied benadert rijdt
het verkeer via Drielandweg richting de kruising met Ravenhorsterweg. Vanaf deze kruising gaat het verkeer
over in het heersende verkeersbeeld. Op onderstaande afbeelding worden deze routes op kaart
weergegeven.
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Routes dat het verkeer aflegt van en naar het plangebied tifdens gebruiks- en ontwikkelfase (rode lijnen).

2.5 Referentiesituatie
Van een (planologisch) plan, zoals een bestemmingsplan of omgevingsplan, is de huidige feitelijk aanwezige,
planologisch legale situatie de referentiesituatie?®.

Er is sprake van wijziging van de bestemming. Van een (planologisch) plan, zoals een bestemmingsplan of
omgevingsplan, is de huidige feitelijk aanwezige, planologisch legale situatie de referentiesituatie. Het
plangebied heeft de Enkelbestemming ‘Agrarisch - 2’ en “‘Wonen’ en wordt gewijzigd in ‘Wonen’.

L Verkeer kan worden geacht te zijn opgenomen in het heersend verkeersbeeld op het moment dat het aan- en afrijdende
verkeer zich door zijn snelheid en rij- en stopgedrag nog niet dan wel niet meer onderscheidt van het overige verkeer dat zich
op de betrokken weg kan bevinden.

2 Zie hiervoor ook de website van Rechtspraak (Rechtspraak.nl), onder r.0, 9.1



HOOFDSTUK 3 METHODE

3.1 Algemeen

Voor het project is een AERIUS-berekening uitgevoerd ten aanzien van de stikstofdepositie als gevolg van het
project. Deze bestaat uit een berekening voor de ontwikkel- en gebruiksfase. Hieronder worden de
uitgangspunten toegelicht,

- De duur van de ontwikkelfase wordt geschat op 1 jaar; gemiddeld 45 werkweken {45 x 5 = 225
werkdagen);

- Detotale sloopoppervlakte bedraagt 258 m2.

- De oppervlakte van de nieuwe woning bedraagt 116 m2.

- De oppervlakte van het nieuwe bijgebouw bedraagt 212 m2.

- De nieuwe woning beschikt over een strokenfundering, een betonnen begane grond vloer, 2
verdiepingsvloeren (breedplaatvloer), buitengevels van bakstenen (dubbele muur), binnenmuren
van kalkzandsteen, gevelbetimmering en een zadeldak gedekt met dakpannen.

- Het nieuwe bijgebouw beschikt over een strokenfundering, een betonnen begane grond vloer, 1
verdiepingsvloer (houten bhalklaag), buitengevels van bakstenen (dubbele muur), binnenmuren van
kalkzandsteen, een staalconstructie, gevelbetimmering en een zadeldak gedekt met dakpannen,

- Er wordt erfverharding (klinkers) verwijderd en hergebruikt dit gebeurd handmatig.

- De bomen worden omgezaagd m.b.v. een kettingzaag (benzine 5,2 kW).

- De totale hoeveelheid beplanting wordt in 2 vrachten met een zware vrachtwagen aangeleverd.

- Er wordt een elektrische hijskraan {20 kW) ingezet voor het plaatsen van de breedplaten,
staalconstructie en dakelementen. Tevens wordt deze hijskraan ingezet voor het aanreiken van
dakpannen, glas en kozijnen en gordingen. Deze hijskraan is op locatie aanwezig (in bezig van
eigenaar). Deze hijskraan wordt 32 uur ingezet.

- Er wordt ook een elektrische mobiele kraan (100 kW) ingezet voor o.a. graven fundering en aanleg
riolering.

- Er wordt materieel ingezet van 2019 of jonger.

- Brandstofverbruik per stage-klasse wordt bepaald aan de hand van kengetallen, opgesteld door TNO
(uitgaande van 35% maximaal vermogen) (zie bijlage 3).

- Laden en lossen vindt plaats m.b.v. voertuig met vermogen van 100kw en een verbruik (stationair
draaiende motor) van 3 liter diesel per uur.

3.2 Ontwikkelfase

1. Algemeen
Er worden twee units geplaatst en gebruikt als schaftkeet en directiekeet, Deze worden geplaatst door een
zware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 verkeershewegingen met een zware vrachtwagen.

2. Verkeer werklieden
De ontwikkelfase duurt 1 jaar. Er wordt 45 weken gewerkt (225 werkdagen). Gedurende de ontwikkelfase
arriveren gemiddeld 4 werklieden per dag. Tot deze werklieden behoren bouwvakkers, tegelzetters en
stucadoors. Werklieden arriveren dagelijks in 3 lichte voertuigen (auto’s en bedrijfsbusjes). Dit resulteert in
1350 verkeersbewegingen met lichte voertuigen.

3.2.1 Voorbereidende fase
Tot de voorbereidende fase behoort o.a. slopen van bebouwing, graven fundering en aanleggen riolering.

3. Aanvoer rupskraan
Een rupskraan arriveert en vertrekt éénmalig. Dit resulteert in 2 _verkeersbewegingen met een zware

vrachtwagen.

4. |Inzet rupskraan t.b.v. sloop
De rupskraan met een vermogen van 200 kW wordt 1,5 uur ingezet voor het slopen van bebouwing.



5. Afvoer sloopmateriaal
Om de totale hoeveelheid sloopmateriaal af te voeren worden er 5 vrachten met zwaar vracht verkeer

verwacht. Dit resulteert in 10 verkeershewegingen met zwaar vrachtverkeer.

6. Inzet kettingzaag
Om de bomen te verwijderen wordt een kettingzaag (benzine 5,2 kW) 1 uur ingezet.

7. Aanvoer zelfrijdende elektrische mobiele kraan
Een mobiele kraan arriveert en vertrekt éénmalig. Dit resulteert in 2 verkeershewegingen met een zware
vrachtwagen.

8. Boomstobben en wortels
Om de boomstobben en wortels te verwijderen wordt een elektrische mobiele kraan (100 kW) 1 uur ingezet.

9. Afvoeren boomstobben en wortels
Om de totale hoeveelheid boomstobben en wortels af te worden wordt één vracht van een zware
vrachtwagen ingezet. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

10. Graven fundering
Ten behoeve van de bouw van de woning en bijgebouw wordt de fundering gegraven. Er wordt 110 m* zand
afgegraven en afgevoerd. Er wordt een elektrische mobiele kraan met een vermogen van 100kW ingezet.
Deze kraan is 5 uur bezig

11. Afvoer zand fundering
Er wordt 110 m? zand afgevoerd door zware vrachtwagen met een laadvermogen van 25m?. Dit resulteert in
5 transporten en 10 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen,

12. Aanleveren rioleringsbuizen
De rioleringsbuizen worden geleverd in 2 vrachten door een middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 4
verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen

13. Aanleg riolering
Ten behoeve van de riolering wordt een elektrische mobiele kraan met een vermogen van 100kW ingezet.
Deze kraan is in totaal 4 uur bezig,

14. Transport lichte bouwmaterialen
Lichte bouwmaterialen, als t.b.v. de fundering (bekisting) e.d. wordt meegenomen in een aanhanger van de
werklieden. Geen extra verkeersbewegingen.

15. Aanvoer beplanting
Aangenomen wordt om de totale hoeveelheid beplanting aan te leveren er maximaal 2 vrachten met zwaar
vrachtverkeer benodigd zijn. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.

3.2.2 Bouwfase

16. Kleinafval
Klein afval wordt door de werklieden meegenomen. Geen extra verkeersbewegingen.

17. Steigers
Alle steigermateriaal wordt in 1 vracht geleverd door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 2
verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

18. Betonpomp
Het beton wordt m.b.v. een betonpomp verwerkt, Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware
vrachtwagen.




19. Beton
Voor de strokenfundering en de vloeren van de woning en het bijgebouw is 105 m* beton vereist; Een
betonmixer kan per vracht gemiddeld 15 m® vervoeren. Dat resulteert in 7 vrachten en in 14
verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.

20. Betonpomp
Het beton wordt met behulp van een betonpomp verpompt. Dit is een vrachtwagen met een vermogen van
100kW. De betonpomp wordt 1 uur ingezet.

21. Bouwmaterialen; bakstenen
Er worden bakstenen gebruikt voor de nieuwbouw. Om de stenen te bezorgen zijn 4 vrachten nodig. Dit
resulteert in 8 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

22. Bouwmaterialen; katkzandsteen
Er worden kalkzandstenen gebruikt voor de nieuwbouw. Om de stenen te bezorgen zijn 4 vrachten nodig. Dit
resulteert in 8 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

23. Cement/lijm
Er wordt in totaal 2 silo’s met cement/lijm gebruikt. Die worden in twee vrachten geleverd. Dit resulteert in
4 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

24. Breedplaten
Op voorhand is onduidelijk hoeveel breedplaten vereist zijn voor de verdiepingsvloeren voor de nieuwbouw.
Aangenomen wordt dat de totale hoeveelheid breeplaten in 3 vrachten met zwaar vrachtverkeer geleverd
kunnen worden. Dat resulteert in 6 verkeershewegingen met zwaar vrachtverkeer.

25. Houten balken, spanten en planken
Op voorhand is onduidelijk hoeveel houten balken, spanten en planken vereist zijn voor de verdiepingsvloer
van het bijgebouw. Aangenomen wordt dat de totale hoeveelheid houten balken, spanten en planken in
maximaal 1 lading met zwaar vrachtverkeer geleverd kan worden. Dat resulteert in 2 verkeersbewegingen
met zwaar vrachtverkeer,

26. Kozijnen
Kozijnen worden meegenomen door de werklieden en leiden niet tot extra verkeersbewegingen.

27. Glas
Het glas wordt meegenomen door de werklieden en leiden niet tot extra verkeersbewegingen.

28. Geisoleerde dakelementen
Aangenomen wordt dat er in totaal maximaal 20 geisoleerde dakelementen vereist zijn voor de nieuwbouw.
Per vracht kunnen 10 van deze delen mee. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen met een zware
vrachtwagen.

29. Dakpannen
De dakpannen worden geleverd in 3 vrachten door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 6
verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.

30. Staalconstructie
De totale hoeveelheid staal wordt in 1 lading met zwaar vrachtverkeer geleverd. Dat resulteert in 2
verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.

31. Isolatiemateriaal en gevelbekleding
Alle benodigde isolatiemateriaal en gevelbekleding wordt in 1 vracht geleverd door een middelzware

vrachtwagen. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen.




32. Elektrische hijskraan
Er wordt een elektrische hijskraan (20 kW) ingezet voor het plaatsen van de breedplaten, staalconstructie en
dakelementen. Tevens wordt deze hijskraan ingezet voor het aanreiken van dakpannen, glas en kozijnen en
gordingen. Deze hijskraan is op locatie aanwezig {in bezig van eigenaar). Deze hijskraan wordt 32 uur ingezet.

3.2.3 Afwerkfase

33. Trilplaat
Voor het egaliseren van het zand onder de verharding wordt een trilplaat (10 kW) ingezet. Deze trilplaat
wordt 2 uur ingezet en wordt meegenomen door werklieden op een aanhanger gedurende normaal
werkverkeer.

34. Kabels en leidingen
Ten behoeve van de aanleg van alle benodigde kabels en leidingen wordt een minikraan met een vermogen
van 40kW ingezet, gedurende 2 uur. De minikraan wordt meegenomen door werklieden op een aanhanger
gedurende normaal werkverkeer,

35. Inrichting
Ten behoeve van de totale inrichting (incl. keuken en sanitair) van de woning en bijgebouw worden 2
vrachten geleverd met een middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 verkeershewegingen met een
middelzware vrachtwagen. De lading wordt handmatig gelost.
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Inzet materieel
Hieronder wordt het inzet materieel in een tabel weergegeven.

Vermogen verbruik
nr. | Werktuig Tijdsduur (uren) (kw) Brandstof | verbruil/uur totaal ad blue
4 | Rupskraan 1,5 200 Diesel 18,9 28,35 0,567
6 | Kettingzaag 1 5,2 Benzine 0,6 0,6 0
8 | Mobiele kraan 1 100 Elektrisch 0 0 0
10 [ Mobiele kraan 5 100 Elektrisch 0 0 0
13 | Mobiele kraan 4 100 Elektrisch 0 0 0
20 | Betonpomp 1 100 Diesel 9,7 9,7 0,194
32 | Elektrische hijskraan 32 20 Elektrisch 0 0 0
33 | Trilplaat 2 10 Diesel 1,2 2,4 0,048
34 | Minikraan 40 Diesel 4,2 8,4 0,168
Totaal 49,5 49,45 0,977
diesel ad blue uren
Verbruik 200 kW 28,35 0,567 1,5
Verbruik 100 kW 9,7 0,194 1
Verbruik 40 kw 8,4 0,168 2
Verbruik 20 kW 0 0 32
Verbruik 10 kW 2,4 0,048
Verbruik 5,2 kW 0,6 benzine 0
Inzet materieel
Laden en lossen
Hieronder wordt dieselverbruik tijdens laden en lossen in een tabel weergegeven.
laad/Lostijd
per Totale
vrachtwagen N_ tijdsduur Tijdsduur
Nr. | Activiteit (minuten) vrachtwagens (minuten ) | (uren) Ad blue
1 | Plaatsen units 20 2 40 0,7
5 | Afvoer sloopmateriaal 10 5 50 0,8
9 | Afvoeren boomstobben en wortels 10 1 10 0,2
11 | Afvoeren zand fundering 10 5 50 0,8
12 | Aanleveren rioleringsbuizen 10 2 20 0,3
15 | Aanvoer beplanting 10 2 20 0,3
17 | Steigers 10 1 10 0,2
19 | Beton 60 7 420 7,0
21 | Bakstenen 10 4 40 0,7
22 | Kalkzandsteen 10 4 40 0,7
23 | Cement/lijm 10 2 20 0,3
24 | Breedplaten 10 3 30 0,5
25 | Houten balken, spanten en planken 10 1 10 0,2
28 | Geisoleerde dakelementen 10 2 20 0,3
29 | Dakpannen 10 3 30 0,5
30 | Staalconstructie 10 1 10 0,2
31 | Isolatiemateriaal en gevelbekleding 10 1 10 0,2
13,9
verbruik 3L/uur 41,7 0,834

Totaal brandstofverbruik t.b.v. laden en lossen.
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Verkeersbewegingen (totale bouwfase)
In onderstaande tabel wordt het totaal aantal verkeershewegingen gedurende de gehele bouwperiode
weergegeven.

Verkeersbewegingen middelzwaar

Nr. Verkeersbewegingen zwaar verkeer | verkeer Verkeersbewegingen licht verkeer

1 4
2 1350
3 2
5 10
7 2
9 2

11 10

12 4

15 4

17 2

18 2

19 14

21 8

22 8

23 4

24 6

25 2

28 4

29 6

30 2

31 2

35 4

Tot. 92 10 1350

Totaal aantal verkeershewegingen.
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3.3 Gebruiksfase
Verkeersgeneratie
Voor het berekenen van de verkeersgeneratie in de gebruiksfase is gebruik gemaakt van de CROW publicatie

— 317 ‘Koop, vrijstaand’. Voor een koopwoning vrijstaand geldt een verkeersgeneratie van 8,2 mvt/etmaal.

Kengetallen verkeersgeneratie

Type Mvt/etmaal

Koop, vrijstaand 8,2

Koop, twee-onder-een-kap 7,8

Koop, tussen/hoek 7,4

Huurhuis, sociale huur 5,6

Type woning Aantal Verkeersgeneratie Verkeersgeneratie
(8,2 mvt/etmaal) totaal/etmaal ‘

Koop, vrijstaand & 8,2 8,2

Totaal 8,2

Het aantal verkeersbewegingen per etmaal bedraagt 8,2 verkeersbewegingen. Dit resulteert in 2.993
verkeersbewegingen per jaar met lichte voertuigen.

Gasaansluiting

Conform de gegevens set ‘kentallen Ruimtelijke plannen’ van RIVM/EZ, behorende bij de AERIUS-factsheet
‘Ruimtelijke plannen — Emissiefactoren’ is de NH3-emissie van huishoudens voor nieuwbouwwoningen 0
kg/jaar. Ook de NOx-emissie is verwaarloosbaar, aangezien de geplande woning gasloos wordt opgeleverd.
Het bijgebouw wordt ook gasloos opgeleverd.

(Emissiefactor = 0 kg/jaar)
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HOOFDSTUK 4 RESULTATEN EN CONCLUSIE

4.1 Resultaten ontwikkelfase

De activiteiten in de ontwikkelfase leiden gezamenlijk tot een NOx-emissie van 2,2 kg/jaar en een NHs-emissie
van 29,8 g/jaar. Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de ontwikkelfase, leidt echter niet
tot een toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot
wettelijke consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet natuurbeschermingvergunning aangevraagd te worden.
Het resultaat van de AERIUS-berekening is als bijlage 1 toegevoegd.

Naam Sltuatie type Jaar Afroamfactor Emisslebronnan Emissie NO, Emissie NH:

Ontwikkelfase Drielandweg 1-1a Losser Benngs Tk 3 22 kgl| 2988/

Berekende emissie NOx en NH3 gedurende de ontwikkelfase.

4.2 Resultaten gebruiksfase

De activiteit in de gebruiksfase leidt tot een NOx-emissie van 0,2 kg/jaar en een NHs-emissie van 17,5 g/jaar.
Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de gebruiksfase, leidt echter niet tot een toename
van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke
consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden. Het
resultaat van de AERIUS-berekening is als bijlage 2 toegevoegd.

Naam Slituatio type Jaar Afroamfactor Emissiebronnen Emissie NO. Emissio NH:

Gabrulksfase Drislancweg 1 1a Losssr Beoogs w023 1 0.2 kg 11584

Berekencde emissie NOx en NH3 gedurende de gebruiksfase.

4.3 Conclusie

Als gevolg van de ontwikkel- en gebruiksfase vindt er geen toename van depositie plaats in Natura 2000-
gebied. Er zijn geen rekenresultaten die leiden tot een significant negatief effect op deze natuurgebieden. De
voorgenomen activiteiten in de ontwikkel- en gebruiksfase leiden niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft
geen Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden.

Bijlage 1
Uitdraai: AERIUS-berekening ontwikkelfase

Bijlage 2
Uitdraai: AERIUS-berekening gebruiksfase
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Bijlage 3 Brandstofverbruik per klasse

Gemiddelde belasting:  invoer 35% liters diesel per uur
maximaal vermogen [kw]
bouwjaar  motorefficientie optimale efficientie 20 4 60 80 100 120 140 160 180 240 260 280 300 320

1996 1,143 ‘ . 1899 21,29 1359 2588 2818 3048 327 3508 3738 428 4658
1997 1,1381 ; 336 2563 27,91 3019 3246 3474 37,00 835 6L
1998 1,1268 764 2930 3215 440 3666 84 5568
1399 L1s7 21,37 2961 3184 3407 3630 430 45,

2000 1,1046 2711 832 3153 3374 359 3816 4037 4259 4480
2001 1,0937 68 2904 3123 B2 B/EL I/ P8 417 M3
2002 1,089 %% BB NI BW  BF  FMW B 4T 83 |
2003 1071 633 848 06 2T BN W0 DA 436 £5
2004 1,0615 95 2608 821 3033 3246 M8 67 8B A% 80
2005 1,0510 583 OB 104 4 BB KB /A6 4056 4267
2006 1,0406 ) 558 766 7 B BN B0 BO 4017 2%
2007 1,0203 2533 2740 294 3153 3359 3565 3772 3978 4185
2008 1,001 509 213 BB AR BY B3 3B /A0 44
2009 10100 282 485 2687 2850 3052 323 ¥ %I PR 4K
2010 1,0000 260 2461 2661 286 06 326 M6 W6 B 406
011 0,300 2238 437 2635 283 02 31231 W9 3628 38H6 45
2012 0,9801 17 2413 2610 2806 3003 3199 339% 3592 3789 3936
2013 0,9703 5 2390 584 779 974 3168 BE /57 TR 947
2014 0,9606 267 559 2752 2945 3137 B30 BB L5 1908
2015 0,9510 y B34 75 2916 3107 3298 488 3679 B
2016 0,9415 2510 2699 288 30,77 3266 3454 3643 3832
2017 0,932 248 2673 2860 3047 323 M2 3608 3795
2018 0,927 461 2647 2832 3017 3202 B8 3B/B I8
2019 0,9135 2437 261 2804 298 347 3}S55 BB FA
2020 0,904 B4 55 77 B 34 B2 BM 68
01 0,8953 B0 B0 2750 2930 3,10 3290 3469 3649
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SAMENVATTING

Er zijn concrete plannen om een nieuwe vrijstaande woning en nieuw bijgebouw te realiseren aan
Drielandweg 1-1a te Losser. Tevens wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd en er wordt een
deel van deze woning gesloopt. Deze woning wordt verbouwd van een twee-onder-een-kapwoning tot
vrijstaande woning. De twee schuren worden gesloopt, de verspreide spullen/materialen in de buitenruimte
worden verwijderd en er worden twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft
behouden. Tevens wordt er een deel van de bestaande erfverharding verwijderd en dit wordt hergebruikt in
de nieuwe situatie. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van loofbomen,
fruitbomen, hagen en erfbeplanting. Als gevolg van deze voorgenomen activiteiten kan overtreding van de
Wet natuurbescherming op voorhand niet uitgesloten worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd
om de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet
natuurbescherming in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het uitgevoerde
onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de
resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten
weergegeven.

Het plangebied is op 8 november 2023 onderzocht op de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten,
dieren en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is onderzocht of de
voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied, zoals Natura 2000 en
het Natuurnetwerk Nederland.

Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde gebieden:

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Een negatief effect op
Natura 2000-gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, kan niet op voorhand uitgesloten worden.
Om te onderzoeken of uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt tot een toename van
stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in Natura 2000-gebied, dient een stikstofberekening
uitgevoerd te worden voor de gebruiks- en ontwikkelfase. Overige negatieve effecten op Natura 2000-gebied
kunnen worden uitgesloten.

Resultaten toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten:

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, maar
mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieén er een (winter)rustplaats en bezetten beschermde
grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust-
of verblijfplaats in het plangebied, maar benutten het wel als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting en de nestkasten verwijderd worden tijdens de
voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van
een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieén gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust-
en/of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield.
Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk
doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieén. Om te voorkomen dat beschermde dieren
gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging
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vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld
wordt, worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet
tot wettelijke consequenties.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet
natuurbescherming,

Resultaten van toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden samengevat:
e Werkzaamheden afstemmen op de voortplantingsperiode van vogels;
e Geen beschermde amfibieén of zoogdieren doden (zorgvuldig werken, wegvangen of
werkterrein ongeschikt maken);
e Stikstofberekening uitvoeren (gebruiks- en ontwikkelfase);



HooFrDSTUK 1 INLEIDING

Er zijn concrete plannen om een nieuwe vrijstaande woning en nieuw bijgebouw te realiseren aan
Drielandweg 1-1a te Losser. Tevens wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd en er wordt een
deel van deze woning gesloopt. Deze woning wordt verbouwd van een twee-onder-een-kapwoning tot
vrijstaande woning. De twee schuren worden gesloopt, de verspreide spullen/materialen in de buitenruimte
worden verwijderd en er worden twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft
behouden. Tevens wordt er een deel van de bestaande erfverharding verwijderd en dit wordt hergebruikt in
de nieuwe situatie. Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van loofbomen,
fruitbomen, hagen en erfbeplanting. Als gevolg van deze voorgenomen activiteiten kan overtreding van de
Wet natuurbescherming op voorhand niet uitgesloten worden. Daarom is Natuurbank Overijssel gevraagd
om de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet
natuurbescherming in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het uitgevoerde
onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de onderzoeksopzet en de
resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke consequenties van de voorgenomen activiteiten
weergegeven.

Er is in het onderzoeksgebied gekeken naar de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten en dieren
en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingsplaatsen en andere beschermde functies. Ook is
onderzocht of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied.

Op basis van de onderzoeksresultaten worden de wettelijke consequenties bepaald van de voorgenomen
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming (soorten en Natura 2000-gebied) en de
Omgevingsverordening Overijssel (Natuurnetwerk Nederland).

Doel van deze rapportage:

De Quickscan natuurwaardenonderzoek is uitgevoerd als één van de verschillende (milieu)onderzoeken in het
kader van besluitvorming binnen de Ruimtelijke Ordening (doorgaans het wijzigen van het bestemmingsplan)
of het aanvragen van een Omgevingsvergunning. Het onderzoek is uitgevoerd om antwoord te kunnen geven
op de vraag: is er sprake van een goede ruimtelijke ordening (is de voorgenomen activiteit uitvoerbaar?). Het
is nadrukkelijk geen ecologisch werkprotocol dat opgesteld wordt om te voorkomen dat de Wet
natuurbescherming overtreden wordt als gevolg van de voorgenomen activiteiten. De Wet
natuurbescherming is tijdens de uitvoering van voorgenomen activiteiten altijd van toepassing en het is aan
de uitvoerende partijen om de noodzakelijke zorgvuldigheid te betrachten tijdens de uitvoering.

Om een goed ecologisch werkprotocol op te kunnen stellen is meer detailinformatie vereist, zoals de planning
in uitvoering, in te zetten materieel en informatie over type bebouwing, bouwwijze, materiaalgebruik etc.




HoOFDSTUK 2 HET PLANGEBIED

2.1 Situering

Het plangebied is gesitueerd aan Drielandweg 1-1a te Losser. Het ligt circa 650 meter ten oosten van de
woonkern Losser en wordt omgeven door landelijk gebied. Op onderstaande afbeelding wordt de globale
ligging van het plangebied weergegeven op een topografische kaart.

Oulpersern

Zandwinning

: i A 1 5 i - - : B s 3
= VA ) M g RSO NN & %
Globale ligging van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode cirkel aangeduid (bron: taptijdreis.ni).

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied bestaat uit bebouwing, beplanting, grasland, erfverharding en in de buitenruimte zijn
spullen/goederen (o0.a. bakstenen, planken, oud ijzer en tractor banden) opgeslagen. De bebouwing bestaat
uit een twee-onder-een-kapwoning en twee schuren. De woning en de meest westelijk gelegen schuur
beschikken over gemetselde huitengevels, maar alleen de woning beschikt over een spouwmuur. Deze
schuur en de woning beschikken over een dakpannen gedekt zadeldak, maar alleen de woning beschikt over
dakisolatie. De meest oostelijk gelegen schuur beschikt over buitenwanden van damwandplaten, met aan de
achterzijde houtbetimmering. Deze schuur is gedekt met golfplaten, er staan voertuigen in gestald (caravan
en auto) en er liggen spullen/materialen in opgeslagen (o.a. planken, oud ijzer en bouwmaterialen). De
beplanting bestaat uit enkele naald-, fruit- en loofbomen, hagen, struiken en sierplanten. Het aanwezige
grasland bestaat uit een soortenarme vegetatie en wordt intensief beheerd (bemesten, maaien en afvoeren
maaisel). Op onderstaande luchtfoto is de begrenzing van het plangebied aangegeven. Voor een verbeelding
van de huidige situatie wordt verwezen naar de fotobijlage.
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Begrenzing van het plangebied; deze wordt met de rode lijn aangeduid (bron luchtfoto: ruimtelifkeplannen.ni).



HooFDsTUK 3 VOORGENOMEN ACTIVITEITEN

3.1 Algemeen

Het voornemen bestaat om een nieuwe vrijstaande woning en nieuw bijgebouw in het plangebied te
realiseren. Tevens wordt de bestaande woning op dit erf intern verbouwd en er wordt een deel van deze
woning gesloopt. Deze woning wordt verbouwd van een twee-onder-een-kapwoning tot vrijstaande woning.
De twee schuren worden gesloopt, de verspreide spullen/materialen in de buitenruimte worden verwijderd
en er worden twee naaldbomen en één fruitboom verwijderd. De overige beplanting blijft behouden. Tevens
wordt er een deel van de bestaande erfverharding verwijderd en dit wordt hergebruikt in de nieuwe situatie.
Het plangebied wordt nadien landschappelijk ingepast, middels aanplant van loofbomen, fruitbomen, hagen
en erfbeplanting. Op onderstaande afbeelding is een plattegrond van het wenselijk eindbeeld weergegeven.

Plattegrond van het wenselijk eindbeeld (bron: N+L Landschapsontwerpers).

De volgende activiteiten worden getoetst op relevantie t.a.v. de Wet natuurbescherming:
e Verwijderen spullen/materialen buitenruimte;

Verwijderen beplanting;

Slopen twee schuren en deel woning;

Bouwrijp maken bouwplaats;

Verbouwen bestaande woning;

Bouwen nieuwe vrijstaande woning met hijgebouw;

Verwijderen en hergebruiken erfverharding;

Aanleggen loofbomen, fruitbomen, hagen en erfbeplanting;



3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of —gebieden
De voorgenomen activiteiten hebben mogelijk een negatieve invloed op beschermde soorten en beschermd
(natuur)gebied. We onderscheiden de volgende negatieve invloeden:

Mogelijke tijdelijke invlioeden:

e \erstoren rust- en voortplantingsplaatsen als gevolg van geluid, stof en trillingen tijdens de
werkzaamheden;

Mogelijke permanente invloeden:
* Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of voortplantingsplaatsen en/of jaar rond
beschermde nesten;
e Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soorten;

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit een
negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het onderzoeksgebied. Dit
noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door de duur, aard en omvang
van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van de voorgenomen activiteit op een
beschermde soort verschilt per soort en/of soortgroep.

In deze studie wordt alleen gekeken naar de uitvoering van de fysieke werkzaamheden, zoals sloop- en
bouwwerkzaamheden.

Beoordeling van de invioedsfeer van de voorgenomen activiteit:

Om de effecten van een voorgenomen activiteiten goed in beeld te kunnen brengen, is het soms van belang
ook buiten het plangebied te kijken. In voorliggend geval grenst het plangebied aan agrarisch cultuurland,
een houtopstand en verharde weg. Als gevolg van de sloop- en bouwwerkzaamheden, is enig geluid mogelijk
waarneembaar tijdens deze werkzaamheden in het aangrenzende agrarisch cultuurland en houtopstand. Het
plangebied ligt nabij Drielandweg, waar dagelijks verkeer overheen rijdt. Beschermde soorten-/ waarden in
het aangrenzende agrarisch cultuurland en houtopstand hebben daardoor al enige gewenning aan verstoring
door geluid. Het aangrenzende agrarisch cultuurland vormt geen geschikte nestplaats voor weidevogels.
Weidevogels nestelen vanaf dergelijke erven op minimaal 200 meter afstand, i.v.m. predatoren op dergelijke
erven (zoals steenmarter). Tevens zijn in het plangebied en nabije omgeving geen waarnemingen van
nestelende weidevogels opgenomen in de NDFF (NDFF, 2023). Er is geen sprake van andere
verstoringseffecten tijdens de bouwfase, zoals optische verstoring, kunstlicht of trillingen. Het is niet
aannemelijk dat beschermde waarden buiten het plangebied negatief beinvloed worden door uitvoering van
de voorgenomen activiteiten. Er is geen aanleiding te veronderstellen dat beschermde soorten en/of -
waarden buiten het plangebied op een dusdanige wijze aangetast worden, dat dit leidt tot wettelijke
consequenties. De invloedsfeer is lokaal.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied
Het onderzoeksgebied wordt gelijk gesteld aan het plangebied.



HOOFDSTUK 4 TOETSINGSKADERS

4.1 Algemeen
In dit Hoofdstuk worden de diverse toetsingskaders toegelicht waaraan het initiatief getoetst wordt,

4.2 Wet natuurbescherming; Natura 2000

Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming heeft als doel het beschermen van Natura
2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in Nederland. Projecten die significante
gevolgen voor deze gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel — zonder vergunning — niet toegestaan. Ook
het vaststellen van plannen zoals een bestemmingsplan of een inpassingsplan is niet toegestaan, indien het
betreffende plan significante gevolgen kan hebben voor Natura 2000-gebieden. Naast directe effecten (bijv.
ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar indirecte effecten als gevolg van externe werking (bijv. door
geluid, licht en stikstofdepositie). De eerste stap in de toetsing is vaak een voortoets. Als significante gevolgen
in de voortoets niet op voorhand met zekerheid kunnen worden uitgesloten, dan is een passende beoordeling
noodzakelijk. In dat geval is voor een project een vergunning noodzakelijk op grond van artikel 2.7 Wet
natuurbescherming.

4.3 Wet natuurbescherming; Soortenbescherming

In de Wet natuurbescherming is de soortenbescherming in Nederland geregeld. In de wet zijn lijsten
opgenomen met beschermde soorten. In de Wet natuurbescherming worden drie verschillende
beschermingsregimes gehanteerd waaraan verschillende verbodsbepalingen zijn gekoppeld:

Soorten Vogelrichtlijn (artikel 3.1 e.v.):

e |id 1) Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als
bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen;

e |id 2) Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te
vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen;

e |id 3) Hetis verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben;

e |id 4) Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen;

e |id 5) Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke
invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.

Soorten Habitatrichtlijn (artikel 3.5 e.v.);

e |id 1) Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de
Habitatrichtlijn, bijlage Il bij het Verdrag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen;

e lid 2) Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren;

e lid 3) Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen
of te rapen;

e lid 4) Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid
te beschadigen of te vernielen;

e lid 5) Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage |V, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of
bijlage | bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te
verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.

Andere Soorten (artikel 3.10 e.v.)

lid 1) Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden:

e onderdeel a. in het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers
van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen;

e onderdeel b. de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a
opzettelijk te beschadigen of te vernielen, of
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o onderdeel c. vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun
natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of
te vernielen.

Ten aanzien van de andere beschermde soorten geldt dat het bevoegd gezag (provincies c.q. ministerie van
LNV) de vrijheid hebben om soorten binnen deze categorie vrij te stellen van de verbodsbepalingen uit
ontheffingsplicht artikel 3.10 uit de Wet natuurbescherming. Voor beschermde soorten die niet zijn
vrijgesteld dient bij overtreding van de verbodsbepalingen uit de Wn een ontheffing te worden aangevraagd.
Voor vogels geldt in afwijking hierop dat voor verstoring geen ontheffing nodig is, indien de gunstige staat
van instandhouding niet in het geding is. Het is ook mogelijk om voor beide categorie soorten te werken
volgens een goedgekeurde gedragscode die is afgestemd op de Wet natuurbescherming. Er is dan geen
ontheffing nodig.

4.4 Wet natuurbescherming; Houtopstanden
De Wet natuurbescherming beschermd het areaal bos in ons land. Houtopstanden die voldoen aan één van
onderstaande criteria vallen onder het beschermingsregime van de Wet natuurbescherming. Dit geldt voor
bossen, houtwallen, heester- en struikhagen, struwelen en beplanting van bosplantsoen. De opstand moet
buiten het erf liggen.
- De houtopstand ligt buiten de bebouwde kom houtopstanden en vormt een zelfstandige eenheid
groter dan 10 are (1.000m2);
- De houtopstand ligt buiten de bebouwde kom houtopstanden en vormt een rijbeplanting van meer
dan 20 bomen.

(in voorliggend plan worden geen houtopstanden gerooid. Dit aspect wordt verder niet besproken in deze
studie).

4.5 Beleid ten aanzien van het Natuurnetwerk Nederland

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het ruimtelijk beleid op rijks-, provinciaal, en gemeentelijk niveau
vastgesteld, waarin onder andere de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland (NNN)/Ecologische
Hoofdstructuur (EHS) is verankerd. De EHS werd officieel geintroduceerd in het Natuurbeleidsplan en is
daarna opgenomen in de Nota Ruimte, welke inmiddels vervangen is door de Nationale omgevingsvisie
(NOVI). Kaderstellende regels ten aanzien van o.a. NNN/EHS zijn opgenomen in het Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro). Bij geplande ingrepen die binnen het NNN/EHS vallen moet het belang van de
natuurbescherming worden afgewogen tegen andere belangen, indien de voorgenomen ingreep negatief
uitwerkt op de aanwezige natuurwaarden. De kern van de afweging vormt het 'nee, tenzij'-principe. Dit wil
zeggen dat schadelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er andere belangen zijn die de ingreep
rechtvaardigen. In dat geval zijn compenserende maatregelen voorgeschreven.

Concrete beleidsregels ten aanzien van de NNN in Overijssel zijn opgenomen in de vigerende provinciale
ruimtelijke verordening van de provincie Overijssel
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HooFDSTUK 5 GEBIEDSBESCHERMING

5.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteiten op Natura 2000-
gebied en het Natuurnetwerk Nederland.

5.2 Natuurnetwerk Nederland

Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van het Natuurnetwerk Nederland
(verder NNN genoemd). De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in het NNN, dient met name
uitgevoerd te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren is daarbij niet direct van belang.

Vanwege het grote belang voor de biodiversiteit en de betekenis voor de kwaliteit van de leefomgeving en
regionale economie geldt een beschermingsregime voor het gehele NNN. Voor het NNN geldt de verplichting
tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied. In de verordening is het "nee,
tenzij"-regime vast gelegd. Dit betekent dat (nieuwe) plannen, projecten of handelingen niet zijn toegestaan
indien zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten. Er kan echter aanleiding
zijn om toch ontwikkelingen toe te staan. De mogelijkheid om een uitzondering te maken op de algemene
lijn van behoud en duurzame ontwikkeling van wezenlijke kenmerken en waarden, is aan strikte voorwaarden
gebonden. Uiteraard geldt ook hier dat de generieke regeling van toepassing blijft (zoals de toepassing van
de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken) Het
ruimtelijk beleid voor het NNN is gericht op ‘behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken
en waarden van het NNN’ waarbij tevens zoveel mogelijk rekening wordt gehouden met de andere belangen
die in het gebied aanwezig zijn.

De kernkwaliteiten binnen het NNN zijn natuurkwaliteit, landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust.
Voor grootschalige ontwikkelingen die niet passen binnen de doelstelling van het NNN is geen ruimte, tenzij
er sprake is van een zwaarwegend maatschappelijk belang waar niet op een andere manier aan kan worden
voldaan. Daarbij worden de zogenaamde NNN-spelregels gehanteerd: her-begrenzing van het NNN, saldering
van negatieve effecten en toepassing van het compensatiebeginsel. Het ‘nee, tenzij’-principe en de overige
spelregels hebben is opgenomen in de provinciale Omgevingsverordening van Overijssel. Er is door
toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van de begrenzing als daarmee de doelen op een
betere manier kunnen worden bereikt.

Ligging t.o.v. het Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt aangrenzend aan gronden die tot het Natuurnetwerk Nederland behoren. Op
onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het
plangebied weergegeven.

Ligging van Natuurnetwerk Nederiand in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode
fifnen aangeduid. Gronden die tot Notuurnetwerk Nederland behoren worden met de lichtgroene kieur op de kaart aangeduid
(bron: ruimtelijkeplannen.ni).
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Beschermingsregime
De bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe werking.

Toetsing aan provinciaal beleid
Omdat het plangebied buiten het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst
te worden aan provinciaal beleid t.a.v. Natuurnetwerk Nederland.

5.3 Natura 2000

De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al jaren achteruit. Duurzame bescherming van flora en
fauna is hard nodig. Planten en dieren trekken zich weinig aan van landsgrenzen en het is daarom belangrijk
om natuurbescherming in Europees verband aan te pakken. Zo voorkomen we dat de natuur in Europa en in
Nederland steeds eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn opgesteld en in 1992 de
Habitatrichtlijn. Deze richtlijnen hebben twee componenten: soortenbescherming en gebiedsbescherming.
Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten. De
onder beide richtliinen aangewezen beschermde gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De
Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160
gebieden.

Beschermingsregime
De Wet natuurbescherming regelt in hoofdstuk 2 de bescherming van Natura 2000-gebieden. Dit zijn speciale
beschermingszones op grond van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. De minister wijst deze
gebieden aan.
Voor de Natura 2000-gebieden stelt de minister instandhoudingsdoelstellingen op voor:

o de leefgebieden van vogels;

e de natuurlijke habitats of habitats van soorten (art. 2.1 Wet natuurbescherming);
De provincies stellen voor de Natura 2000-gebieden een beheerplan op (art. 2.3 Wet natuurbescherming). In
het beheerplan staan maatregelen die ervoor moeten zorgen dat de instandhoudingsdoelstellingen worden
bereikt.

Nederland past een vergunningenstelsel toe. Hierdoor is in ons land een zorgvuldige afweging gewaarborgd
rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Vergunningen worden verleend
door provincies of door het ministerie van LNV. Natura 2000-gebieden mogen geen significante schade
ondervinden. Dit houdt in dat bepaalde plannen en projecten, op zichzelf of in combinatie met andere
plannen en projecten, de natuurwaarden waarvoor de gebieden zijn aangewezen niet significant negatief
mogen beinvloeden. Elke ontwikkeling in of nabij een Natura 2000-gebied dient te worden onderworpen aan
een ‘voortoets’. Uit de voortoets moet blijken of kan worden uitgesloten dat de gewenste
werkzaamheden/ontwikkelingen een (significant) negatief effect hebben (op zichzelf of in combinatie met
andere plannen of projecten). Voor alle Natura 2000-gebieden dient een beheerplan te zijn opgesteld waaruit
duidelijk wordt welke activiteiten wel en niet zonder vergunning mogelijk zijn in en nabij die gebieden.

Ligging van het plangebied t.o.v. Natura-2000

Het plangebied ligt op minimaal 104 meter afstand van Natura 2000-gebied, Het meest nabij gelegen Natura
2000-gebied, is Dinkelland. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natura 2000-gebied in de
omgeving van het plangebied weergegeven.
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104 meter afstand tussen het
plangebied en de gronden die tot
Natura 2000 behoren

-

Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de rode lijnen
agangeduid. Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de okergele kleur aagngeduid (bron: calculator.aerius.nf).

Effectheocordeling

Beoordeling uitvoering fysieke activiteiten

Het plangebied is niet zichtbaar vanuit Natura 2000-gebied. Negatieve effecten, zoals geluid, licht en optische
verstoring zijn daarom niet aan de orde. Ook zijn in het Natura 2000-gebied geen negatieve effecten, zoals
trillingen waarneembaar. Met uitzondering van het aspect stikstof, kunnen negatieve effecten op Natura
2000-gebied uitgesloten worden.

Beoordeling stikstof (ontwikkelfase)

Ten behoeve van de totale ontwikkeling, wordt materieel met een verbrandingsmotor ingezet en vindt er
een tijdelijke toename plaats van verkeersbewegingen als gevolg van de afvoer van sloopmateriaal, de
aanvoer van bouwmaterialen en vervoer van materieel en personeel. Gelet op de aard en omvang van de
voorgenomen activiteiten, de duur van de ontwikkelfase, kan een negatief effect op Natura 2000-gebied, als
gevolg van de emissie van stikstofoxiden, niet op voorhand uitgesloten worden. Om te onderzoeken of
uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt tot een toename van stikstofdepositie op stikstofgevoelige
habitattypen in Natura 2000-gebied, dient een stikstofberekening uitgevoerd te worden.

Beoordeling stikstof (gebruiksfase)

Als gevolg van de het bewonen van de nieuwe vrijstaande woning neemt het aantal verkeersbewegingen van
en naar het plangebied toe. Gelet op de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten en het toenemen
van verkeer kan een negatief effect op Natura-2000 gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, niet
op voorhand uitgesloten worden. Om te onderzoeken of uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt
tot een toename van stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in Natura 2000-gebied, dient een
stikstofberekening uitgevoerd te worden.

5.4 Slotconclusie

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Een negatief effect op
Natura 2000-gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, kan niet op voorhand uitgesloten worden.
Om te onderzoeken of uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt tot een toename van
stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in Natura 2000-gebied, dient een stikstofberekening
uitgevoerd te worden voor de gebruiks- en ontwikkelfase. Overige negatieve effecten op Natura 2000-gebied
kunnen worden uitgesloten,
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HOOFDSTUK 6 SOORTENBESCHERMING

6.1 Methode

6.1.1 Algemeen

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
bronnen:

e Bronnenonderzoek (o.a. internet en de Nationale databank flora en fauna);

e Veldbezoek door ervaren ecoloog;

6.1.2 Bronnenonderzoek

Op 7 november 2023 is de NDFF geraadpleegd en is gekeken of waarnemingen van beschermde planten en
dieren aanwezig zijn in de databank. In een ruime begrenzing van het zoekgebied rondom het plangebied,
zijn 423 verschillende waarnemingen bekend in de NDFF. Voor de verspreiding van de waarnemingen, zie
luchtfoto onder.

Verspreiding van alle bekende records in het plangebied (bron: MOFF).

Er zijn waarnemingen ingevoerd van overige zoogdieren (2), vogels (388), dagvlinders (5), libellen (1),
vaatplanten (26) en schimmels (1). Uit de databank kwamen de volgende bruikbare gegevens:

De waarnemingen hebben hoofdzakelijk betrekking op vogels. Tussen 2014 en 2022 zijn 268 waarnemingen
van huismus in het plangebied en nabije omgeving in de NDFF opgenomen (NDFF, 2023). Deze waarnemingen
zijn hoofdzakelijk losse waarnemingen met gedragingen roepend en ter plaatse. Voor huismus is ook tussen
deze jaren verschillende keren territoria vastgesteld in het plangebied en nabije omgeving (NDFF, 2023).
Verder zijn er ook verschillende waarnemingen van weidevogels opgenomen zoals wulp en scholekster. In
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2019 en in 2020 zijn in beide jaren één losse waarneming van Wulp in de nabije omgeving van het plangebied
opgenomen in de NDFF (NDFF, 2023). De gedragingen van deze waarnemingen betroffen baltsend/zingend
en overvliegend. In de nabije omgeving van het plangebied zijn in 2012 drie waarnemingen van scholekster
opgenomen in de NDFF (NDFF, 2023). Deze waarnemingen zijn meer dan 10 jaar oud en betroffen losse
waarnemingen met gedraging ter plaatse. Er zijn geen waarnemingen van nestelende weidevogels of
territoria van weidevogels in het plangebied en nahije omgeving in de NDFF opgenomen (NDFF, 2023). De
overige opgenomen waarnemingen zijn verder niet relevant voor deze studie. Deze waarnemingen zijn enkel
een bevestiging van het voorkomen van bepaalde soorten in en rond het plangebied.

6.1.3 Veldonderzoek

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het plangebied op 8 november 2023 tijdens de
daglichtperiode (middag) bezocht. Het onderzoeksgebied is te voet onderzocht op de aanwezigheid en
potentiéle aanwezigheid van beschermde flora- en faunawaarden. Het gebied is visueel en auditief
onderzocht. Tijdens het veldbezoek is gebruik gemaakt van een verrekijker (Swarovski 12x50) en zijn de in dit
rapport opgenomen afbeeldingen gemaakt. De onderzoeker beschikte tevens over een warmtebeeldcamera
(Helion Pulsar xq28).

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde planten, maar wel tot een potentieel geschikt functioneel leefgebied voor verschillende
beschermde diersoorten. Gelet op de inrichting en het gevoerde beheer, behoort het plangebied mogelijk
tot functioneel leefgebied van sommige algemene en weinig kritische diersoorten uit onderstaande
soortgroepen:

e vogels;

e vleermuizen;

e grondgebonden zoogdieren;
e amfibieén;

6.1.4 Methode per soortgroep

Vogels

Het gebied is visueel en auditief onderzocht op het voorkomen van (broed)vogels. Vogels hebben geen bezet
nest meer gedurende deze tijd van het jaar. De zomergasten zijn vanuit het broedgebied vertrokken naar de
overwinteringsgebieden,

In het plangebied is gekeken en geluisterd naar vogels, (oude) nesten en sporen die op de aanwezigheid van
nesten in het plangebied duiden, zoals prooiresten (roofvogels), schijtsporen, braakballen, ruiveren
(roofvogels), eierdoppen en zichtbaar nestmateriaal. Op basis van een beoordeling van de landschappelijke
kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het onderzoeksgebied voor vogels
en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar vogels.

Grondgebonden zoogdieren

Het plangebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde grondgebonden zoogdieren. De
onderzoeksperiode is geschikt voor verspreidingsonderzoek, maar matig geschikt voor onderzoek naar
voortplantingslocaties. Nog maar weinig grondgebonden diersoorten hebben zogende jongen in deze tijd van
het jaar. Wel benutten veel grondgebonden zoogdieren de voortplantingsplaats als vaste rustplaats buiten
de voortplantingsperiode.

Er is in het plangebied gezocht naar grondgebonden zoogdieren, verblijfplaatsen en sporen die op de

aanwezigheid van grondgebonden zoogdieren in het plangebied duiden zoals holen, nesten, graaf-, krab- en
bijtsporen, haren, prooiresten, pootafdrukken en uitwerpselen.
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Vleermuizen

De onderzoeksperiode is matig geschikt voor onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen. Sommige
vleermuizen hezetten de zomerverblijfplaatsen nog in deze tijd van het jaar, maar er zijn ook soorten die de
zomerverblijfplaatsen verlaten hebben en vetrokken zijn naar de winterverblijfplaats, soms op ruime afstand
van de zomerverblijfplaats.

Er is in het plangebied gezocht naar vleermuizen en naar potentiéle rust- verblijfplaatsen van vleermuizen.
Het plangebied is bezocht op een moment op de dag dat vleermuizen niet foerageren en geen lijnvormige
landschapselementen benutten als vliegroute. De mogelijke betekenis van het plangebied als
foerageergebied en vliegroute voor vleermuizen is bepaald op basis van een visuele beoordeling van de
landschappelijke karakteristieken van het plangebied.

Amfibieén

De onderzoeksperiode is ongeschikt voor verspreidingsonderzoek naar amfibieén en ongeschikt voor
onderzoek naar voortplantingswateren. Amfibieén bezetten de winterrustplaats in deze tijd van het jaar en
zitten dan weggekropen in de sliblaag van open water of diep weggekropen in holen en gaten in de grond, of
onder strooisel, bladeren, takken, rommel of opgeslagen goederen. Op basis van een beoordeling van
landschappelijke kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het plangebied
voor amfibieén en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar deze
soorten. Daarbij is tevens rekening gehouden met de ligging van het plangebied ten opzichte van het
(normale) verspreidingsgebied van verschillende amfibieénsoorten.

Overige soorten

Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde faunasoorten als reptielen,
libellen, vissen, dag- en nachtvlinders, bladmossen, sporenplanten, haften en kreeftachtigen omdat het
onderzoeksgebied geen geschikte habitat vormt voor deze soorten of omdat het plangebied buiten het
normale verspreidingsgebied van deze soortgroepen ligt. Het is niet aannemelijk dat soorten, of
soortgroepen, die (soms) moeilijk nieuwe leefgebieden koloniseren, zich spontaan buiten het normale
verspreidingsgebied vestigen. Dit geldt bijvoorbeeld voor sommige kleine grondgebonden zoogdieren,
reptielen en voor planten.

6.2 Resultaten

In deze paragraaf worden de resultaten van het veldbezoek gepresenteerd. Alleen soorten die in het
onderzoeksgebied vastgesteld zijn, zeer waarschijnlijk in het onderzoeksgebied voorkomen of soorten
waarvan het onderzoeksgebied een (essentieel) onderdeel van het functionele leefgebied vormt, worden in
deze paragraaf besproken.

Vogels

Het plangebied behoort tot functioneel leefgebied van verschillende vogelsoorten. Vogels benutten het
plangebied als foerageergebied en vermoedelijk nestelen er jaarlijks vogels in het plangebied. Vogels kunnen
een nestlocatie bezetten in de beplanting en in de nestkasten. Tijdens het veldbezoek zijn geen huismussen
visueel en auditief vastgesteld. De dakpannen gedekt schuure beschikt niet over dakisolatie waardoor dit
dakvlak geen geschikte nestplaats voor huismussen vormt. De dakpannen van de woning sluiten allemaal
strak op elkaar aan zonder kieren/of openingen. Tevens zit er tussen de dakgoot en de dakpannen gaas
waardoor de onderste rij dakpannen ook geen geschikte nestplaats voor huismussen vormt. De bebouwing
zelf is voor vogels niet toegankelijk en vormt daardoor geen geschikte nestplaats. Het aanwezige grasland
vormt geen geschikte nestplaats voor weidevogels. Weidevogels nestelen vanaf dergelijke erven op minimaal
200 meter afstand, i.v.m. predatoren op dergelijke erven (zoals steenmarter). Tevens zijn in het plangebied
en nabije omgeving geen waarnemingen van nestelende weidevogels opgenomen in de NDFF (NDFF, 2023).
Het aanwezige grasland vormt wel foerageergebied voor tal vogels die foerageren in het open grasland. Dit
vormt echter geen essentieel foerageergebied voor vogels waarvan de nestplaats jaarrond beschermd is,
zoals steenuil en huismus. De aanwezige nestkasten vormen een geschikte nestplaats voor kool- en
pimpelmees. Vogelsoorten die mogelijk in het plangebied nestelen zijn koolmees, pimpelmees, merel,
zwartkop, zanglijster, vink, roodborst, tjiftjaf, houtduif en winterkoning. Verder zijn in het plangebied geen
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aanwijzingen gevonden dat uilen er een vaste rust- of nestplaats bezetten. Aanwezigheid van uilen is
doorgaans gemakkelijk vast te stellen aan de hand van braakballen, schijtsporen en ruiveren. Tevens zijn er
geen aanwijzingen gevonden dat roofvogels en huiszwaluwen een vaste rust- of nestplaats in het plangebied
bezetten. Het plangebied behoort niet tot het verspreidingsgebied van gierzwaluw.

\ 5 o

Foto links; de dakpannen sluiten strak 0;9 elkaar aan. Fo t.'.:: rechts; nestkasten geschikt voor kool- en pimpelmees (gele cirkels).

Door het verwijderen van beplanting en nestkasten tijdens de voortplantingsperiode, wordt mogelijk een
jonge vogel gedood en een bezet vogelnest beschadigd of vernield. Als gevolg van het uitvoeren van de
voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied voor vogels niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Verwijderen beplanting tijdens de voortplantingsperiode;
- Verwijderen nestkasten tijdens de voortplantingsperiode;

Grondgebonden zoogdieren

Er zijn in het plangebied geen beschermde grondgebonden zoogdieren waargenomen, maar het plangebied
behoort vermoedelijk tot functioneel leefgebied van verschillende algemene- en weinig kritische
grondgebonden zoogdiersoorten als bosmuis, huisspitsmuis, egel, steenmarter en haas. Voorgenoemde
soorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk bezetten bosmuizen en
huisspitsmuizen er ook een vaste rust- en voortplantingsplaats. Deze soorten kunnen een rust- en
voortplantingsplaats bezetten onder strooisel en bladeren en onder verspreide spullen/materialen in de
buitenruimte. De bebouwing is voor grondgebonden zoogdieren niet toegankelijk en vormt daardoor geen
geschikte rust- en voortplantingsplaats. De aanwezige struiken zijn te open aan de onderzijde en er ontbreekt
een dikke strooisellaag waardoor deze struiken geen geschikte rust- en voortplantingsplaats vormen voor
egel en steenmarter. Tevens zijn er geen aanwijzingen gevonden die duiden op de aanwezigheid van
steenmarter zoals prooiresten en uitwerpselen. Gelet op de inrichting, het gevoerde beheer en het ontbreken
van geschikte rust- en voortplantingsplaatsen zoals houtstapels, holenbomen en takkenbossen wordt het
plangebied niet tot functioneel leefgebied van kleine marterachtigen beschouwd.

Door het verwijderen van strooisel en bladeren en het verwijderen van spullen/materialen in de buitenruimte
wordt mogelijk een grondgebonden zoogdier gedood en wordt mogelijk een vaste rust- en
voortplantingsplaats beschadigd en vernield. Als gevolg van het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten
neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied voor grondgebonden zoogdieren niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:

- Verwijderen strooisel en bladeren;
- Verwijderen spullen/materialen in de buitenruimte;
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Vleermuizen
e Verblijfplaatsen

Er zijn tijdens het veldbezoek geen vleermuizen waargenomen en er zijn geen aanwijzingen gevonden dat
vleermuizen een rust- of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten. De woning beschikt weliswaar over
een spouwmuur, maar er zijn geen open stootvoegen of ventilatieopeningen in de buitengevels vastgesteld.
Tevens sluiten de betimmering van het dakoverstek en de daklijsten van de bebouwing naadloos aan op de
buitengevels. Er zijn ook geen openingen vastgesteld achter de houtbetimmering van de schuur en achter de
houten topgevel van de woning. Tevens is de grond langs de buitengevels van de bebouwing grondig
onderzocht op aanwijzingen van vleermuizen zoals uitwerpselen. Er zijn echter geen aanwijzingen van
vleermuizen aangetroffen. De bebouwing zelf is voor vleermuizen niet toegankelijk. Verder zijn in het
plangebied geen potentiéle verblijfplaatsen van vleermuizen waargenomen, zoals een holle ruimte achter
een boeiboord, windveer, loodslah, vensterluik, zonnewering of gevelbetimmering aangetroffen. Er zijn ook
geen holenbomen en bomen met loshangend schors in het plangebied aanwezig.

aadfoos aan op de buitengevels en er zijn openingen tussen de houten topgevel en

De bet.-'mmerf het dakoverstek sluit n
buitengevels vastgesteld.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Foerageergebied
Het veldbezoek is uitgevoerd buiten de periode van de dag waarop vleermuizen foerageren, maar op basis
van een beoordeling van de inrichting en het gevoerde beheer, wordt het plangebied als geschikt
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd. Vermoedelijk foerageren verschillende vleermuissoorten
rond de beplanting en bebouwing. Gelet op de inrichting, het gevoerde beheer en de kleine oppervlakte,
wordt het plangebied niet als essentieel foerageergebied voor vleermuizen beschouwd.

Door het verwijderen van beplanting en het slopen van bebouwing neemt de betekenis van het plangebied
als foerageergebied voor vleermuizen mogelijk af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:

- Verwijderen beplanting;
- Slopen bebouwing;
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e Vliegroute
Sommige vleermuissoorten benutten lijnvormige elementen ter geleiding tijdens het foerageren en om van
verblijfplaats naar foerageergebied te vliegen (en van foerageergebied naar verblijfplaats). Lijnvormige
elementen die benut worden als vliegroute kunnen bestaan uit houtopstanden en wateren, maar ook een rij
gevels van woningen.

Het plangebied vormt geen verbindende schakel in een lijnvormig landschapselement en maakt daarom geen
onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten heeft geen
negatief effect op vliegroutes van vleermuizen.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

Amfibieén

Tijdens het veldbezoek zijn geen amfibieén waargenomen, maar gelet op de inrichting en het gevoerde
beheer, wordt het plangebied als functioneel leefgebied voor sommige algemene en weinig kritische
amfibieénsoorten beschouwd. Amfibieén als bruine kikker en gewone pad benutten het plangebied als
foerageergebied en mogelijk bezetten ze er een (winterjrustplaats. Deze soorten kunnen een
(winter)rustplaats bezetten onder strooisel en bladeren en onder verspreide spullen/materialen in de
buitenruimte. De bebouwing is voor amfibieén niet toegankelijk en vormt daardoor geen geschikte
(winter)rustplaats. Intensief beheerd grasland vormt geen functioneel leefgebied voor amfibieén. Het
plangebied wordt niet als functioneel leefgebied van zeldzame amfibieénsoorten als kamsalamander,
rugstreeppad of poelkikker beschouwd. Geschikt voortplantingsbiotoop ontbreekt in het plangebied.

Verspreide spullen/materialen in de buitenruimte vormen een geschikte (winter)rustplaats voor amfibieén.

Door het verwijderen van strooisel en bladeren en het verwijderen van spullen/materialen verspreid in de
buitenruimte wordt mogelijk een amfibie gedood en wordt mogelijk een vaste (winter)rustplaats beschadigd
en/of vernield. Als gevolg van de voorgenomen activiteiten neemt de geschiktheid van het plangebied als
foerageergebied van amfibieén niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Verwijderen strooisel en bladeren;
- Verwijderen spullen/materialen verspreid in de buitenruimte;

Overige soorten

Er zijn geen andere beschermde soorten aangetroffen. Het gevoerde beheer en de inrichting maken het
plangebied tot een ongeschikt functioneel leefgehied voor deze soorten.

20



6.3 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Vogels

Als gevolg van het verwijderen van beplanting en de nestkasten tijdens de
voortplantingsperiode wordt mogelijk een bezet vogelnest beschadigd en vernield. Van de in het plangebied
nestelende soorten is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude nest of de nestplaats. Voor het
beschadigen/vernielen van een bezet nest (eieren) of het doden van een vogel kan geen ontheffing van de
verbodsbepalingen verkregen worden omdat de voorgenomen activiteit niet als een in de wet genoemd
belang wordt beschouwd.

Werkzaamheden die kunnen leiden tot het verstoren/vernielen van vogelnesten dienen daarom buiten de
voortplantingsperiode van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen
activiteiten uit te voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridische beschouwd
wel plaats vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten beschadigd/vernield
worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de voortplantingsperiode, dient een
broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te sluiten.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Verwijderen beplanting buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren);
- Verwijderen nestkasten buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren);

Vleermuizen

o \Verblijfplaatsen
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of verblijfplaats beschadigd of vernield.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
-  Geen;

e Essentieel foerageergebied
Door het verwijderen van beplanting en het slopen van bebouwing neemt de betekenis van het plangebied
als foerageergebied voor vleermuizen mogelijk af. Er wordt echter geen essentieel foerageergebied van
vleermuizen aangetast.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb,

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Essentiéle Vliegroute
Het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten heeft geen negatief effect op (essentiéle) vliegroutes® van
vleermuizen.

. Vliegroutes van vleermuizen zijn beschermd wanneer deze essentieel zijn voor het kunnen functioneren van de verblijfplaats van een
vleermuis. Niet ieder lijnvormig element waar langs vieermuizen vliegen is een essentiéle viiegroute,
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Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

Grondgebonden zoogdieren

Door het onvoorbereid uitvoeren van de voorgenomen activiteiten kan niet uitgesloten worden dat
beschermde grondgebonden zoogdieren gedood worden en dat vaste rust- en/of voortplantingsplaatsen
beschadigd of vernield worden. Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren, waarvan mogelijk de vaste
rust- en/of voortplantingsplaats negatief beinvloed worden geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van beschermde
grondgebonden zoogdieren geldt echter geen vrijstelling. Om te voorkomen dat beschermde grondgebonden
opzettelijk gedood worden, dienen ze weggevangen te worden? of dient het werkterrein ongeschikt gemaakt
te worden, zodat de dieren op eigen beweging vertrekken. Dat kan door het werken buiten de
voortplantingsperiode, Voor het ongeschikt maken van het werkterrein is geen ontheffing van de Wet
natuurbescherming vereist.

Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde grondgebonden zoogdieren gedood en
leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen (mits er zorgvuldig gehandeld wordt);

Amfibieén

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten kan niet uitgesloten worden dat beschermde amfibieén
gedood worden en dat (winter)rustplaatsen beschadigd of vernield worden. Voor de beschermde amfibieén,
waarvan mogelijk de (winter)rustplaats negatief beinvloed worden geldt een vrijstelling van de
verbodshepaling ‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van
beschermde amfibieén geldt echter geen vrijstelling. Om te voorkomen dat beschermde amfibieén
opzettelijk gedood worden, dienen ze weggevangen te worden, of dient het werkterrein ongeschikt gemaakt
te worden, zodat de dieren op eigen beweging vertrekken. Dat kan door het werken buiten de
winterrustperiode. Voor het ongeschikt maken van het werkterrein is geen ontheffing van de Wet
natuurbescherming vereist.

Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde amfibieén gedood en leidt uitvoering van
de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te
worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de voorgenomen
activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen (mits er zorgvuldig gehandeld wordt);

Overige soorten

Het plangebied behoort niet tot functioneel leefgebied van andere beschermde flora- of faunasoorten.
Vanwege de lokale invloedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op andere beschermde
soorten. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing is niet noodzakelijk.

*In de Provinciale Ruimtelijke Verordening zijn hiervoor regels opgenomen

22



In onderstaande tabel worden de wettelijke consequenties samengevat weergegeven.

Soortgroep Functie Beschermde Verbodsbepalingen Aandachtspunt
soorten {Wet natuurbescherming)
planlocatie
Grondgebonden Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; functie Geen
zoogdieren wordt niet aangetast
Grondgebonden Vaste rust- en Diverse soorten Niet van toepassing; vrijstelling Geen
zoogdieren voortplantingsplaats iwv.m. ruimtelijke ontwikkeling
Grondgebonden Doden van dieren Diverse soorten Art. 3.10 lid 1a Geen dieren doden
zoogdieren
Vogels Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; wordt niet Geen
aangetast
Vogels Bezette nesten (niet Diverse soorten Art. 3.1 1id 2 Geen bezette nesten
jaarrond beschermd) negatief beinvioeden
Vogels Jaarrond beschermde Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
nest- en rustplaats
Vogels Doden van dieren Diverse soorten Art.3.10id1 Geen bezette nesten
negatief beinvioeden
Vleermuizen Verblijfplaats Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Vleermuizen Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; er wordt Geen
geen essentieel foerageergebied
aangetast
Vleermuizen Vliegroute Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Vleermuizen Doden van dieren Niet van Niet van toepassing Geen
toepassing
Amfibieén Foerageergebied Diverse soarten Niet van toepassing; functie Geen
wordt niet aangetast
Amfibieén Vaste rustplaats Diverse scarten Niet van toepassing; vrijstelling Geen
iv.m. ruimtelijke ontwikkeling
Amfibieén Voortplantingsplaats Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Amfibieén Doden van dieren Diverse soorten Art. 3.10 lid 1a Geen dieren doden
Overige soorten Dieren en overige Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
functies
Samenvatting van de wettelijke consequenties.
Soortgroep  Vaste rust- Voortplan-  Vliegroute ssentiee|  Wettelijke Nader Ontheffing
plaats tingsplaats  [vleermuizen) foerageer- consequenties onderzoek  wvereist
ebied vereist
Grondgebonden Ja la n.w.t. Nee la Nee Nee, tenzij dieren
zoogdieren gedood worden
Vogels Nee la n.a.t. Nee Ja Nee Nee, tenzij vogels
| gedood, hezette
‘ nesten verstoord,
beschadigd of
vernield worden
Vieermuizen Nee Nee Nee Nee Nee Nee Nee
Amfibieén Ja Nee nw.t. Nee Ja Nee Nee, tenzij dieren
gedood worden

Vereenvoudigde samenvatting van de wettelijke consequenties per diergroep.

6.4 Historische gegevens en overige bronnen
Er zijn geen historische gegevens van het plangebied bekend.

6.5 Volledigheid van het onderzoek
Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden.



HOOFDSTUK 7 CONCLUSIES

De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor een aantal algemeen
voorkomende en talrijke faunasoorten geldt in Overijssel een vrijstelling van de verbodsbepaling ‘het
opzettelijk beschadigen en vernielen van rust- en voortplantingsplaats’, als gevolg van werkzaamheden die
in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd. Voor beschermde soorten die niet op deze
vrijstellingslijst staan, is een ontheffing vereist of er dient gewerkt te worden volgens een goedgekeurde en
toepasbare gedragscode om ze te mogen verstoren en om opzettelijk de vaste rust- en voortplantingsplaats
te mogen beschadigen en te vernielen. Voor het doden van beschermde diersoorten geldt geen vrijstelling
van de verbodsbepalingen. Afhankelijk van de status van de beschermde soorten, kan soms ook gewerkt
worden conform een door de Minister goedgekeurde, en op de situatie toepasbare, gedragscode®. In het
kader van de zorgplicht moet rekening worden gehouden met alle in het plangebied aanwezige planten en
dieren en moet er gekozen worden voor een werkmethode en/of planning in de tijd, waardoor planten en
dieren zo min mogelijk schade ondervinden als gevolg van de voorgenomen activiteiten.

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura 2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst te worden aan provinciale
beleidsregels ten aanzien van de bescherming van het NNN (geen externe werking). Een negatief effect op
Natura 2000-gebied, als gevolg van de emissie van stikstofoxiden, kan niet op voorhand uitgesloten worden.
Om te onderzoeken of uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt tot een toename van
stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in Natura 2000-gebied, dient een stikstofberekening
uitgevoerd te worden voor de gebruiks- en ontwikkelfase. Overige negatieve effecten op Natura 2000-gebied
kunnen worden uitgesloten.

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, maar
mogelijk nestelen er vogels, bezetten amfibieén er een (winter)rustplaats en bezetten beschermde
grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust-
of verblijfplaats in het plangebied, maar benutten het wel als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de beplanting en de nestkasten verwijderd worden tijdens de
voortplantingsperiode, wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van
een bezet vogelnest uit te kunnen sluiten.

Indien de werkzaamheden uitgevoerd worden zonder voorbereiding, kan niet uitgesloten worden dat een
beschermd grondgebonden zoogdier of amfibieén gedood wordt. Ook worden mogelijk vaste (winter)rust-
en/of voortplantingsplaatsen van een beschermd grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield.
Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats’. Er geldt geen vrijstelling voor het opzettelijk
doden van beschermde grondgebonden zoogdieren en amfibieén. Om te voorkomen dat beschermde dieren
gedood worden dient het werkterrein ongeschikt gemaakt te worden, zodat deze dieren op eigen beweging
vertrekken of dienen ze weggevangen te worden (en elders losgelaten). Indien er zorgvuldig gehandeld
wordt, worden er geen beschermde dieren gedood en leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet
tot wettelijke consequenties.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de betekenis van het plangebied als foerageergebied
voor vleermuizen af. Deze afname leidt niet tot overtreding van een verbodsbepaling van de Wet
natuurbescherming.

3 Voor voorliggende ontwikkeling is geen gedragscode toepasbaar.
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Bijlagen

Bijlage 1. De natuurkalender (indicatie voor het uitvoeren van werkzaamheden het kader van de zorgplicht)

Bijlage 2. Toelichting Wet natuurbescherming

Bijlage 3. Fotobijlage
Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Bijlage 5. Jaarrond beschermde nesten:

Bijlage 1 Natuurkalender
jan |[feb |mrt |apr |mei [jun Jjul Jaug [sep lokt |nov |dec
houtopstanden
afzetten / hakhoutbeheer
dunnen
verwijderen opslag / exoot, nazorg
heg afzetten
knotten

opsnoeien / opkronen

hoogstam wintersnoei

hoogstam zomersnoei

bomen met winterslaapplaats vogels

vieermuisbomen zomerverblijf

vieermuisbomen paarplaats

das

hazelmuis struweel en hakhoutbeheer

boomkikker struweel

Grazige vegetaties

maaien vochtig/nat grasland

maaien droog schraalgrasland

Wateren

poel opschonen

boomkikker wateren

geelbuikvuurpad kleinschalig

geelbuikvuurpad grootschalig

Gebouwen m.b.t, vleermuizen

zomerverblijf

winterverblijf

Optimale periode voor werkzaamheden.

Acceptabele periode voor werkzaamheden.

De werkzaamheden verrichten onder voorwaarden zoals beschreven in protocol.
Geen werkzaamheden in deze periode.
Wanneer er wel gewerkt moet worden is een ontheffing verplicht.
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Bijlage 2
Toelichting Wet Natuurbescherming

Drie beschermingsregimes

De Wet natuurbescherming kent een apart beschermingsregime voor soorten van de Vogelrichtlijn, een apart
beschermingsregime voor soorten van de Habitatrichtlijn (het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn) en
een apart beschermingsregime voor andere soorten, die vanuit nationaal ocogpunt beschermd worden. Elk
van deze beschermingsregimes kent zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing
van de verboden. Alle vogels (ruim 700 soorten), zijn beschermd. Daarnaast worden ongeveer 230 overige
Europese en nationale soorten beschermd.

Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn
voldaan:

- Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende
oplossing voor de handeling mogelijk is.

- Ten tweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals
volksgezondheid of openbare veiligheid.

- Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.

Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een
gedragscode.

Soortenbescherming en het ‘nee, tenzij principe’

De verbodshepalingen voor vogels en Habitatrichtlijnsoorten in de Wet natuurbescherming sluiten vrijwel
één op één aan bij de bepalingen uit de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn. De verbodsbepalingen zijn gericht
op de bescherming van individuen van soorten.

Ook voor de andere soorten, die niet op grond van de Vogel- of Habitatrichtlijn maar vanuit nationaal oogpunt
beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing verleend kan
worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van de soort.

Zorgplicht voor dieren en planten

Of dier- en plantensoorten nu wettelijk beschermd zijn of niet, iedereen moet voldoende rekening houden
met in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. De wet erkent daarmee de intrinsieke
waarde van in het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het zo: “De zorgplicht houdt in dat
eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor
hun directe leefomgeving. Overtreding van de zorgplicht is niet strafbaar gesteld; de zorgplicht kan wel door
toepassing van bestuursdwang worden gehandhaafd”.

Vrijstelling regelgeving

Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen voor
beschermde plant- en diersoorten. In (veel) gevallen kunt u gebruik maken van een vrijstelling. Een vrijstelling
is een uitzondering op een wettelijk verbod, die wordt vastgesteld voor een van te voren bepaalde categorie
van gevallen. Er zijn verschillende vrijstellingen van de verboden voor beschermde soorten mogelijk. Een
bekende en reeds in de praktijk toegepaste vorm van vrijstelling is die van de gedragscode. In de Wet
natuurbescherming zijn voor beschermde soorten ook andere vormen van vrijstelling geintroduceerd, zoals
door middel van een Programmatische Aanpak of via een provinciale verordening. Overigens is ook een
vrijstelling in de vorm van een ministeriéle regeling mogelijk.

Provinciale staten kunnen vrijstelling van de verbodsbepalingen verlenen. Dit moet worden geregeld in een
provinciale verordening.
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Gedragscodes die zijn opgesteld onder de Flora- en faunawet kunnen worden uitgebreid ten aanzien van
soorten die op grond van de Wet natuurbescherming beschermd worden maar dat op grond van de Flora- en
faunawet nog niet waren. Goedkeuring van een gedragscode op grond van de Flora- en faunawet blijft ook
onder de Wet natuurbescherming geldig, voor de duur van de goedkeuring. Daarna dient de gedragscode
voor goedkeuring getoetst te worden aan de Wet natuurbescherming.

Welke soorten zijn beschermd?
De Wet natuurbescherming kent drie categorieén beschermde soorten:

1. Ten eerste worden alle van nature in Nederland in het wild levende vogels beschermd volgens het
beschermingsregime van de Vogelrichtlijn.

2. Ten tweede worden soorten beschermd op grond van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het
Verdrag van Bonn.

3. Tenslotte is er een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit
nationaal oogpunt bescherming behoeven.

Beschermingsregime soorten
Vogelrichtlijn § 3.1 Wn

Art 3. lid1
Het is verboden in het wild levende

vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Artzalidz

Het is verboden opzettelijk nesten,
rustplaatsen en eieren van vogels te
vermielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Artzalidz
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Atz lidg en lid 5

Het is verboden vogels opzettelijk te
storen, tenzi| de storing niet van
wezenlijke invioed is op de staat van
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habiratrichtlijn § 3.2 Wi

Art3.s lid

Het is verboden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Art3.5 lid g

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of mistplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Artzs lid 3

Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen

Art3s lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
verstoren

Art3.5 lid 5.

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlifke verspreidingsgebied
apzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Verbodsbepalingen Wet natuurbescherming

Beschermingsregime andere
sooren §3.3 Wn

At 300 lid1a
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Art3.70 lid 1b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of rustplaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Niet van loepassing

Niet van toepassing

Art 3.0 lid 1c

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen
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Vrijgestelde soorten

In afwijking van de verboden in artikel 3.10, eerste lid, van de Wet is het toegestaan om van de onderstaande
soorten de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen opzettelijk te beschadigen of te vernielen wanneer
er geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het opzettelijk ‘doden’ van onderstaande soorten is niet
toegestaan. De vrijstelling is van kracht wanneer de handeling verband houdt met de volgende activiteiten:

- de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop volgende
gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gehied;

- het bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen,
waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van

natuurbeheer.

Op basks van door PS vastgestelde provinclale verordeningen d.d. 30 Junl 2023 ——
> 3
£ by —-—

Nederlandse Naam Wetenschappelljke Naam -ﬁ g E -
; A
3 IEE

Zoogdieren

Aardmas Microtus agrestis

Bosmuis* Apodemus sylvaticus

Bunzing Mustela putarius

Dwergmuls Micromys minutus

Dwergspltsmiuis Sarex minutus

Egel Erinaceus europaeus

Eekhooen Sciwrus vulgaris

Gewone bosspitsmuls Sarex araneus

Haas Lepus europeus

‘Hermelljn Mustela erminea

Hutsspitsmuts* Crocldwa russula

Kondjn Oryctolagus cunfculus

Molmuts Arvicola scherman

Ondergrondse woelmuts Pitymys subterraneus

Ree Capreolus capreolus

Rosse woelmuls Clethrionomys glareolus

Steenmarter Martes foina

Tweekleurige bosspitsmuts  Sorex coronatus

Veldmuls® Microtus arvalls

Vos Vilpes vulpes

Wezel Mustela nivalis

Wild zwijn Sus scrofa

‘Woelrat Arvicola terrestris

Amfibhieén en reptielen

Bruine kikker Rana temporaria

Gewone pad Bufo bufo

Hazelworm Anguis fragitis HENEE L.

Kieine watersalamander Lissotriton vulgarls
Levendbarende hagedis  Zootoca vivipara ..-.. -. . .-.-
Meerkilker Pelophylax ridibundus
Middetste groene kikker /| Pelophylax kiepton esculentus
Bastaardidiker

wettetijke belar

3.10.2.a / Rnb 3.31.d v RO en gebrulk van gebleden

3.10.2.d wvoorkomen omnodig Bjden

3.10.2.e / Rnb 3.31.b kv bestendig beheer of onderhoud
landbouw of bosbouw

3.10.2.1 / Rnb 3.31.2 fkv bestendig beheer of onderhoud overig

3.10.2.8 kv bestendig beheer of onderboud landsch
kwaliteiten bepaald gebied

3.10.2.10 / Rnb 3.31.c bestendig gebrulk

(geld: alleen voor vrijgestelde amfibiegn) kv bescherming wilde flora,
fauna & habitats, en anderzock B onderwil]s

Lijst met soorten waarvoaor een vrijsteliing van de verbodsbepalingen geldt ais gevolg van handelingen die in het kader van
een ruimtelifke ontwikkeling worden uitgevoerd.
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wettelijke bebngen:
3.10.2.a/Rab 3.31.d ikv RO en gebruik van gebieden

3.10.2.d voarkomen onnodig jden

3.10.2.e / Rnb 3.31.b ikv bestendig beheer of onderhoud
landbouw of boshouw

3.10.2.f / Rmb 3.31.2 ikv bestendig beheer of anderhoud overig

3.10.2.¢ ikv bestendig beheer of enderhoud landsch
kwaliteiten bepaald gebied

3.10.2.i / Rnb 3.31.¢ bestendig gebruik
(geldt alleen voor vrijgestelde amfibiegn) ikv bescherming wilde flora,
fauna B habitats, en onderzoek & onderwijs

verbodsbepalingen:

art. 3.10, bd 1, ondera  doden

art. 3.10, id 1, onder a  vangen

art. 3.10, id 1, onder b beschadigen of vernielen vaste
yoortplantings: of rustplaatsen

Legenda:

v soort is vrijgesteld

* voor deze soorten daarnaast algemene vrijstelling in/op gebouwen en bijbehorende erven Wnb 3.10 3e lid

* de vrijstelling is verleend onder specifieke voorwaarden. Doden is niet altijd voor iedere soort toegestaan. Ga naar de
betreffende verordening of rergeling voor meer informatie.

de vrijstelling geldt in de periode maart- april en juli tot en met november

de vrijstelling geldt in de periode 15 augustus tot en met februari

de wrijsteling geldt in de periode juli, augustus en september

de vrijstelling geldt in de periode 15 augustus tot en met 15 oktober

de vrijstelling voor deze soorten wordt ingetrokken met de inwerkingtreding van de Omgevingsverordening 2022,

Ul B e N =

Opmerking bij Friesland: Er gelden allerle! aanvullende voorschrifen aan de vrijstelling mbt doden, vangen, vrijlaten en
beschadigen of vernielen van verblijfplaatsen. In de stukken wordt ook vrijstelling gegeven voor de mol, maar deze is niet
beschermd onder de Wnb. Deze omissie wordt rechtgezet bij de inwerkingtreding van de Omgevingsverordening 2022.
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Bijlage 3. Fotobij[age
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Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Internet:

https://www.verspreidingsatlas.nl

https://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/
https://www.regelink.net/kenniscentrum/beschermde-soorten-wet-natuurbescherming/
https://calculator.aerius.nl

http://www.ruimtelijkeplannen.nl

https://pdokviewer.pdok.nl/

https://www.ndff.nl/
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Bijlage 5. Jaarrond beschermde nesten

# |Nederlandse naam

Watanschamnliika naam

Eoria

1)Steenuil Athena noctua
21Gierzwaliuw Apus apus
JHuismus Fasser domesticus
AlHuiszwaluw Delichon urbicuim
5]Roek Corvus frugilequs
6 |Boerenzwaluw Hirundu rustica
7 |Bosuil Skrix aluco
B]Grote gele kwikstaart Maotacilla cinerea
S|Kerkuil Tyto alba
10]0ehoe Bubo bubo
11]|Ooievaar Ciconia ciconia
12 |Slechtvalk Failco peregrinus
13|7warte specht Dryocopus martius
14|Boomvalk Falco subbuteo
15 |Buizerd Buteo buteo
16 Havik Accipiter gentilis
17 |Raaf Corvus corax
18 |Ransuil Asio otus
19)Sperwar Accipiter misus
20| Torenvalk Falco tinninculus
21| Wespendief Parnis apivorus
22 |Zeearend Haliagetus albicilia
23| Zwarte wouw Milvus migrans
24 |Blauwe reiger Ardea cinerea
258onte viiegenvanger Ficedula hypoleuca
26)Boomklever Sitta europaea

27 |Boomkruiper Certhia brachydactyla
28 |Draaihals Jynx torguilla
29|Gekrazagde roodstaart Phoenicurus phoenicurus
I0)Glanskop Parus palustris
31)Grauwe viiegenvanger |Muscicapa striata

32 |Groene specht Picus viridis

33 |Grote bonte specht Dendrocopos major
34|Grutto JLimosa limosa
35|Isvoqgel Alcedo atthis

36 |Kleine bonte specht Dryobates minor

37

Kortsnavelboomkruiper

Certhia familiaris macrodactv/a

JE|Middelste bonte specht |Dendrocoptes medius
39j0everzwaluw Riparia riparia

A0 Ringmus Passer montanus
41]Spreeuw Sturnus vulgaris

42 |Tapuit Oenanthe oenanthe
43 |Turaluur Tringa totanus

44 Veldleeuwerik Alauda arvensis

451 Wulp Nurmenius arquata
46|Zomertortel Streptopelia turtin
47 |Zwarta mees Periparus ater

48

Zwarte roodstaart

Phoenicurus ochruros

mmmmmmwmgmmmmmhmmmmmmmmmmm.h.nA.hh.h.bhb.nuuuuluuwummuwn—

Categorie 1: Nesten die gedurende het broedseizoen in gebruik zijn als nest en buiten het
broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats

Categorie 2: Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die
daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voorwaarden voor
de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar

Categorie 3: Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde
plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De (fysieke)
voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar

Categorie 4: Vogels die jaar in jaar uit gebrulk maken van hetzelfde nest en die zelf niet of
nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen

Categorie 5: Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar
daarvoor hebben gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende flexibiliteit

|beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich eiders te vestigen

Deze lijst met vogelsoorten maakt onderdesal uit van de beleidsregels Natuur Overijssel 2019, Kijk
voor nadere informatie in de handreiking "Soortenbescherming in Overijssal; Handreiking voor het
aanvragen van een ontheffing” op de website http://www.overijssel.nl/loket/vergunning/miliew-
natuur/wet-3/
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Losser, Drielandweg 1 en 1a
Ruimtelijke onderbouwing

Bijlage 5 Watertoets
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Ruimtelijke Plannen en Advies



Digitale Watertoets

Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een aantal vragen te toetsen of u de
belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

Op basis van de check is onderstaande nodig
1. Korte procedure

Op basis van onderstaande locatie
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Digitale Watertoets

Vragen en antwoorden uit de check

Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een
functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt?

Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden
gerealiseerd?

Is er in of rondom het plangebied sprake van
wateroverlast of grondwateroverlast?

Neemt in het plan het verharde oppervlak van
bebouwing en bestrating toe met meer dan 1500m2?

Wordt op het perceel hemelwater (HWA) en afvalwater
(DWA) verzameld in dezelfde rioolbuis?

Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in
ontwikkeling is?

Worden er op bedrijfsmatige wijze activiteiten verricht
waardoor het verharde oppervlak verontreinigd raakt?

Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en
de bovenzijde van de begane-grondvloer minder dan 30
centimeter?

Bedraagt het verschil tussen de GHG (Gemiddelde
Hoogste Grondwaterstand) en de bovenzijde van de
begane-grondvloer minder dan 80 centimeter?

bargerveen

beekherstel
grondwaterbes_en_stiltegebied
ruimtevoorvecht
verbodszone diepe boringen
zoekgebied

primaire watergebieden
RWZI

strokenkaart

persleidingen

rioolgemalen

keurzone

gewijzigd klimaat

huidig klimaat
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Digitale Watertoets

Details

1. Korte procedure

Op basis van uw locatie en gegeven antwoorden blijkt dat op uw plan de korte procedure van toepassing is. U kunt in
de waterparagraaf volstaan met de standaard waterparagraaf.

Wat moet ik doen?
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Digitale Watertoets

Geachte heer/mevrouw,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets volgt u de
korte procedure. Dit houdt in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u
de standaard waterparagraaf uit dit document toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds 1 november
2003 wettelijk is verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van
de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding. Het doel van de wettelijk verplichte watertoets is te garanderen
dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen.
Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan
verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater) . Deze
standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan.

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de oppervlaktewaterkwaliteit in de
landen in de Europese Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in
2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal
Waterplan (inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend voor
ruimtelijke plannen. Het Waterschap Vechtstromen heeft de beleidskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in
het Waterbeheerplan 2016-2021. De belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn waterveiligheid,
klimaatbestendigheid omgeving en ruimte voor waterberging. Daarnaast is de Keur van Waterschap Vechtstromen
een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap Vechtstromen opgestelde gemeentelijk Waterplan en het
gemeentelijk Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Watersysteem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit betekent
concreet dat droge perioden worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden
geen overlast optreedt door hoge grondwaterstanden of inundaties vanuit oppervlaktewateren. Problemen worden
niet afgewenteld op andere gebieden of latere generaties. Het principe """"eerst vasthouden, dan bergen, dan pas
afvoeren"""" is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water
doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het watersysteem.

Afvalwaterketen

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede waterkwaliteit.
Door te voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt
het aantal overstorten van verontreinigd rioolwater op oppervlaktewater af en neemt de doelmatigheid van de
rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van oppervlaktewateren waarop overstorten
plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent ontvangende oppervlaktewater. Indien het schone hemelwater door
middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het wordt afgevoerd naar oppervlaktewater, draagt
dit bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem. Vandaar dat het principe """"eerst schoonhouden, dan
scheiden, dan pas zuiveren"""" een belangrijk uitgangspunt is bij nicuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het
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Digitale Watertoets

hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van het bestaande rioolstelsel is oppervlakkige afvoer en
infiltreren in de bodem uitgangspunt. Als infiltratic in de bodem niet mogelijk is, is lozing op het oppervlaktewater
via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Waterhuishouding Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan
heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied
geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De toename van het verharde oppervlak is minder dan
1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone of herinrichtingszone langs een waterloop,
primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of een retenticcompensatiegebied.

Voorkeursbeleid hemelwaterafvoer In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen
optie wordt hieronder bevestigd met ja): een gemengd stelsel een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd.
ja een gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar oppervlaktewater. hemelwater wordt afgevoerd naar een
hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsel.

Aanleghoogte van de bebouwing Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vloer begane grond) wordt een
ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 centimeter ten opzichte van de gemiddelde hoogste
grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele grondwateroverlast groot. Bij het
bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere ontwateringsdiepte. Kelders dienen waterdicht te
zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen wordt geadviseerd om een drempelhoogte
van 30 centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders,
parkeergarages) moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast. In het plan wordt er naar
gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Watertoetsproces De initiatiefnemer heeft het waterschap Vechtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te
maken van de digitale watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de
watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het plan hebben een geringe invloed op de
waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Vechtstromen geeft een positief
wateradvies.

Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving
wordt toegezonden aan de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan
kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Verklaring Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent
akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld. "" "
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